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Loksa linna Manni tn 1a, 1b, 36e, 36f RUUM JA MAASTIK OU
ja Staadioni tn 3 kinnistute detailplaneering 2023

| MENETLUSDOKUMENDID

1.

AMEM Kinnisasja Arenduse Osatlihingu taotlus detailplaneeringu algatamiseks,
19.07.2022;

Rahandusministeeriumi kiri 24.10.2022 nr 15-3/8097-2;

Keskkonnaameti kiri 02.11.2022 nr 6-5/22/19846-2 , Seisukoht Manni tn 1a, 1b, 36e,
36f ja Staadioni tn 3 kinnistute detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkuse kohta*“;

Keskkonnaameti korraldus 01.12.2022 nr 1-3/22/590 ,Veehaare sanitaarkaitseala
vdhendamine- Ranna tn 19 (Ulejde)(677)%;

Loksa Linnavolikogu otsus 22. detsember 2022 nr 27 ,Loksa linna Manni tn 1a, 1b, 36e,
36f ja Staadioni tn 3 kinnistute detailplaneeringu algatamine, lahtelilesande
kinnitamine, keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata jatmine®;

Haldusleping detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja kokkulepe detailplaneeringu
koostamise rahastamiseks, 26.01.2023;
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Il SELETUSKIRI

1. Eesmark

Planeeritud ala paikneb Loksa linnas. PGhjapoolne planeeritud ala piirneb asja renoveeritud
kooli staadioniga ning Idunaosa Manni ja Kuuse tanavate vahelisel alal.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Manni tn 1a, 1b, 36e ja 36f ning Staadioni tn 3
maatksustel elamumaa ja transpordimaa kruntide moodustamine ning elamumaa kruntidele
ehitusdiguse maaramine pereelamute ehitamiseks.

Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks haljastus- ja heakorrastus pdhimdotetete
maaramine ning tehnovorkudega varustamise ja juurdepaasude lahendamine.

2. Koostamise alused
2.1 Detailplaneeringu koostamise alus- ja ldhtedokumendid

- Planeerimisseadus;

- Loksa Linnavolikogu otsus 22.12.2022 nr 27 detailplaneeringu algatamise,
lahtellesande kinnitamise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise kohta;

- Keskkonnaameti korraldus 01.12.2022 nr 1-3/22/590 veehaarde sanitaarkaitseala
vahendamise kohta;

- Harju maakonnaplaneering 2030+;

- Loksa linna tldplaneering 2009;

- Loksa linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-2032.

2.2 Uuringud
Planeeritud ala topo-geodeetiline mdddistamise teostas Geodeesia24 OU, t66 nr 7279-23.
2.3 Maakasutust kitsendavad tingimused

Alal ei paikne muinsuskaitselisi ja looduskaitselisi piiranguid. Manni tn 1a kinnistule ulatub
Ranna tn 19 kinnistul paikneva puurkaevu kitsendus. Ranna tn 19 (Ulejde) (677) veehaarde
puurkaevu (keskkonnaregistri kood PRKO000677) sanitaarkaitseala ulatuseks on 30 meetrit.

3. Planeeritud ala seosed kiilgnevate aladega. Uldplaneeringud

Planeeritud ala, paikneb Loksa linnas ja hdlmab viite maaliksust ning nendega piirnevaid
transpordimaa maaliksusi.

Alale on juurdepadsud tagatud avalikelt munitsipaalomandis olevatelt teedelt: Staadioni tanav,
Ranna tanav, Manni tanav ja Kuuse tanav.

Planeeritud ala lahipiirkond on valjakujunenud elamupiirkond, naaberalal on varskelt
rekonstrueeritud staadion.
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Lahipiirkonnas on hoonestatud kinnistute maakasutuse sihtotstarbeks elamumaa, llejaanud
maatliksused on maatulundusmaa, transpordimaa voi Gldkasutatava maa maakasutusega.

Hara laht paikneb ala ladneosas ning teenindusala ja Loksa linnakeskus Valgejoe paremkaldal
Tallinna tanava aares

Vt. joonis nr 2 "Ruumilise keskkonna analiiis’.

Loksa linna iildplaneering

Loksa linna uldplaneering on kehtestatud Loksa Linnavolikogu 14.05.2009 otsusega nr 38.
Planeeritud ala paikneb tiheasustusalal. Linna Uldplaneeringu kohaselt on pdhjapoolse ala
juhtotstarbeks maaratud rohealaga integreeritavate spordiehitiste maa (HSP) ning Idunapoolne
ala oli maadratud arengualaks, mille juhtotstarbeks oli parkmetsaga integreeritavate
kuurortehitiste arenguala (AH).

Uldplaneering on kehtiv olnud 14 aastat, selle aja jooksul on rekonstrueeritud Loksa staadion.
Staadionit imbritsev ala, sh planeeritud ala, mis oli ka reserveeritud spordiehitiste maaks, ei
ole vajadust vidlja arendada. Planeeritava ala arendamisel on lahtutud kontaktala
maakasutusest, milleks on viikeelamute maa (EV).

L6éunapoolse planeeringuala osas ei ole samuti kuurortehitiste arendamist toimunud.
Kiesolev detailplaneering teeb ettepaneku linna tldplaneeringu (UP) muutmiseks:

- UP kohane rohealaga integreeritud spordiehitiste juhtotstarbega maa muutmine
vaikeelamumaa juhtotstarbega alaks;

- parkmetsaga integreeritavate kuurortehitiste arenguala juhtotstarbe muutmine
vaikeelamumaa juhtotstarbega alaks.
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Uldplaneeringu muutmise pdhjendus

Uldplaneeringu maakasutuse muudatused ei ole suuremahulised.

Detailplaneeringus kavandatakse rohealaga integreeritud spordiehitiste juhtotstarbega maa
muutmine viikeelamumaa juhtotstarbega alaks. Uldplaneeringu muutmine on 7% ulatuses
Valgejoe vasakkalda spordiehitise juhtotstarbest.

Manni tn 36e ja 36f kinnistud paiknevad olemasolevate elamumaa ja staadioni vahelisel alal.
Planeeringu lahendus véimaldab tasakaalustatult linnakeskkonda tihendada ning kavandada
alale 5 elamumaa krunti. Elamumaa kruntide kavandamine ei ole vastuolus ildiste linna
arengusuundumustega.

Staadioniala arendamine on I8pusirgel ning selleks ei ole vajalik tdiendavaid maid reserveerida.

Viie elamumaa krundi kavandamine toetab piirkonna jatkusuutlikku arengut- rajatud on uus
juurdepaasutee, mis teenindab nii staadioni kui tagab juurdepadasu kavandatud kruntidele; ala
on varustatud tehnovérkudega, korrastatud on sademeveesisteem ning uued elamumaa
krundid on naaberkinnistutega suurustega vorreldavad. Kavandatud kruntidel on madal
tdisehituse protsent (20%), mis vOimaldab luua haljastatud Oueala véltides piirkonnale
mitteomast suurt hoonestustihedust.

Alal ei kasva vaartuslikku korghaljastust, ala ei paikne ei muinsuskaitse ega looduskaitse
kitsendustega alal. Linnaruumiliselt paikneb ala tupiktdnaval, eemal labivatest teedest.
Linnaruumiliselt olulisi muudatusi planeeringuga ei kaasne.

Detailplaneeringus kavandatakse parkmetsaga integreeritavate kuurortehitiste arenguala
juhtotstarbe muutmine viikeelamumaa juhtotstarbega alaks. Uldplaneeringus on Mere-Ranna-
Manni- ja Rahu kvartali suurus 11 ha, millest detailplaneeringus 3,3 ha suurune osa elamumaaks,
mis moodustab kogualast 1/3.

Viaikeelamute kavandamine Uldplaneeringukohasele spaa-alale on piirkonnale iseloomulik ning
tagab jatkusuutliku arengu. Up kohase suurema ehitisealuse pindala ning suurema kdrgusega
hooned asenduvad pereelamutega, lldplaneering nagi ette ala hoonestamise. Hoonestus on
liigendatud, madala tdisehituse protsendiga (20%) vastupidiselt suuremahulisele drihoonele,
mida nagi UP ette. Uldplaneeringut ei ole alal ellu viidud 14 aasta jooksul, mis on piisavalt pikk
aeg ja véimaldab arengut, mille jarele on piirkonnas suurem ndudlus.

Piirkonnas on valjaarendatud tdnavad ja tehnovdrkudega varustatus.

Loksa linna arengukava ja visioon aastaks 2040 eesmargiks on seatud linnaruumi otstarbekas
kasutamine ja mitmekesiste eluaseme valikuvdimaluste loomine, arvestades linn ajaloolisi ja
kultuurilisi vaartusi. Arengukava llesannetena on valja toodud:

- vOtta kasutusele uue elamuehituseks sobivad maa-alad;

- detailplaneeringute kehtestamisel jargida keskkonnaalaseid ndudeid,;

- eristada miljoovaartuslikud piirkonnad ja sdilitada nende iseloomulikud pinnavormid ja ehitiste
arhitektuurilahendused ning muud vaartused.

Detailplaneering ei ole vastuolus linna lldiste suundumustega ja arenguvdimalustega.
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3.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Detailplaneeringut koostatakse viiele maaliksusele. Planeeritud alasse on kaasatud ka
transpordimaa krundid.

Aadress Katastritunnus Suurus Sihtotstarve

Manni tn 1a 42401:004:0018 16010 m? maatulundusmaa 100%
Manni tn 1b 42401:004:0019 17365 m? maatulundusmaa 100%
Manni tn 36e 42401:001:0014 2874m? maatulundusmaa 100%
Manni tn 36f 42401:001:0013 1091 m? maatulundusmaa 100%
Staadioni 1n 3 42401:001:0159 3611 m? elamumaa 100%

Planeeritud maaiiksused on eraomandis.

Planeeritud alas paiknevatelt transpordimaa kruntidelt on tagatud juurdepaasud kinnistutele:
Staadioni tdanav (42401:001:0162), Ranna tdnav (42401:001:0074), Kuuse tanav
(42401:001:0134) ning Maleva tdnav (42401:001:0062) ja Metsa tanav (42401:001:0063).
Transpordimaa kinnistud on munitsipaalomandis.

Planeeritud alaga piirnevad jargmised kinnistud:

Aadress Katastritunnus Sihtotstarve Pindala
Manni tn 22 42401:001:0140 elamumaa 1503 m?
Manni tn 24 42401:001:0150 elamumaa 1505 m?
Staadioni tn 2 42401:001:0166 Uldkasutatav maa 44311 m?
Manni tn 20/2 42401:001:0130 elamumaa 1118 m?
Manni tn 20/1 42401:001:0120 elamumaa 1325 m?
Manni tn 18 42401:001:0110 elamumaa 1555 m?
Ranna tn 16 42401:001:0420 elamumaa 1763 m?
Ranna tn 14a 42401:001:0164 elamumaa 553 m?
Staadionitn 1 42401:001:0161 elamumaa 579 m?
Rannatn 17 42401:004:0026 elamumaa 4200 m?
Manniku 42401:001:0115 sihtostarbeta maa 1118 m?
Metsatuka 42401:001:0141 sihtotstarbeta maa 12503 m?
Mere tn 23 42401:001:0103 sihtotstarbeta maa 25233 m?

Planeeritud maaliksused ei ole hoonestatud. Alale ei ole varasemalt detailplaneeringut

koostatud.
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4. Lahenduse idee kirjeldus
4.1 Lahenduse idee kirjeldus. Arhitektuurne kontseptsioon

Arhitektuurse kontseptsiooni on vilja td6tanud NASA OU arhitektid Liina Link ja Katrin Taaker.

4.2 Krundi ehitusodigus ja kasutustingimused
Planeeritud ala hélmab viite maatiksust ning nendega piirnevaid transpordimaa kinnistuid.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on moodustada elamumaa- ja transpordimaa
krundid. Moodustatud elamumaa kruntidele maaratakse ehitusdigus lUksikelamu ja abihoone
ehitamiseks.

Transporimaa krundid moodustatakse elamumaa kruntidele juurdepadasu tagamiseks, osaliselt
on juurdepddsud kavandatud ka olemasolevatelt avaliku kasutusega teedelt.

Planeeritud krundi kasutamise tingimused:
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1 2129 122%/ 11 1/-1 8 1/5 EP100 | E100 E420 20%
2 1821 ?;,Z%/ 11 1/-1 8 1/5 EP100 | E100 E360 20%
3 1518 ?;,%%/ 11 1/-1 8 1/5 EP100 | E100 E300 20%
4 1519 ?;,%%/ /1 1/-1 8 1/5 EP100 | E100 E300 20%
5 1535 ?;,%%/ /1 1/-1 8 1/5 EP100 | E100 E300 20%
6 1006 - - - - - LT 100 | L100 - -
7 1533 ?;,%%/ 11 1/-1 8 1/5 EP100 | E100 E300 20%
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8 1527 ?;,%%/ 11 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E300 20%
300/ 1/1

9 1537 300 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E300 20%
300/ 1/1

10 1507 300 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E300 20%
320/ 1/1

11 1600 320 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E320 20%
300/ 1/1

12 1521 300 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E300 20%
310/ 1/1

13 1570 310 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E310 20%
310/ 1/1

14 1555 310 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E310 20%
330/ 1/1

15 1670 330 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E330 20%
300/ 1/1

16 1524 300 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E300 20%
300/ 1/1

17 1506 300 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E300 20%
320/ 1/1

18 1590 320 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E320 20%
300/ 1/1

19 1525 300 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E300 20%
320/ 1/1

20 1590 320 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E320 20%

-/1 LT95 L95
21 5549 20 - 1/4 T20 -
OE20 | T20

300/ 1/1

22 1536 300 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E300 20%
300/ 1/1

23 1518 300 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E300 20%
300/ 1/1

24 1512 300 1/-1 1/5 | EP100 | E100 | E300 20%
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300/ 1/1

25 1505 300 1/-1 8 1/5 EP100 | E100 E300 20%
26 1550 - - - - - LT100 | L100 - -
S
< 44453 E7190
()]
X~

E-elamumaa, L- transpordimaa; EP- Uksikelamu maa, LT- tee ja tdnava maa; OE-alajaam, T-
tootmismaa

Kavandatud elamumaa krundile on lubatud ehitada alla 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga
ehitisi (nt. varjualune) kavandatud hoonestusalasse. Alla 20m? suuruse ehitisealuse pinnaga
ehitisi on lubatud rajada maksimaalselt kaks. Alla 20m? ehitiste ehitisealune pind on arvestatud
hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna arvestusse. Lubatav ehitiste arv (kuni 2) aga, ei
kajastu detailplaneeringu hoonete arvus.

Positsioon nr 26 krunti on véimalik perspektiivselt liita Kuuse tdnava transpordimaa kinnistuga
(42401:001:0134).

4.3 Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Liikluslahenduse koostamisel on aluseks vBetud piirkonna valjakujunenud liiklusskeem ja
tanavate vorgustik.

Kavandatud elamumaa kruntidele juurdepdasu tagamiseks on moodustatud transpordimaa
krundid pos nr 6 ja 21. Olemasolevad juurdepadsuteed on Staadioni, Manni ja Kuuse tanavad,
kust on Uhendused loodud moodustatud transpordimaa kruntide ning osaliselt ka uute
elamumaa kruntidega. Elamumaa krunte teenindavatel transpordimaal on jagatud tadnavaruum
ning Gueala liikluskord.

Pos nr 6 krunt on tupiktdnav iimberkeeramisega. Pos nr 21 on Kuusiku tdnavaga Gthendatud
Uhesuunaline tanav, mis hargneb viie krundi teenindamiseks tupiktdnavaks
Umberkeeramiskohaga.

Elamumaa kruntide parkimine on kavandatud krundil, transpordimaa kruntidel parkimine ei ole
lubatud. Parkimiskohad vodivad paikneda duealal, varjualuses vdi hoone mahus- lahendus
tapsustub hoone ehitusprojekti koostamisel.

Positsioon nr 26 krunt on moodustatud Kuuse tdnava laiendamiseks, luues vdimaluse lisaks
soiduteele kavandada ka jalgtee.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritud elamumaa kruntide tdisehituse protsent on madal (20%), mis véimaldab luua
suured haljastatud duealad. Soovitatavalt istutada alale piirkonnale iseloomulikke puu- ja
poosaliike. Véltida dualal olemasoleva pinnase koorimist ja séailitada looduslik puhmastik (pohl,
mustikas), véimalikult vahesel maéral rajada niidetavat murupinda ning eelistada looduslikku
pinnakattetaimestikku, mis ei vaja tihedat niitmist.

Krundi heakorra eest vastutab krundi omanik.
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Olmejaatmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud vastavalt Loksa linna
jaatmehoolduskirjadele. Igale krundile tuleb ette ndha koht priigikonteinerile.

5. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus
Tehnovorkude lahendus on pShimotteline ja tapsustub téoprojekti koostamisel.
Elektrivarustus

Planeeringu elektrivarustus on lahendatud Elektrilevi OU tehnilistest tingimustest nr 437366
[3htuvalt.

Planeeringus on kavandatud uus komplektalajaam pos nr 21 krundile. Uue alajaama toide on
keskpinge Ohuliini mastist nr 19 maakaabliga, elamumaa kruntide teenindamiseks on
kavandatud jaotus-liitumiskilbid.

Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Detailplaneeringu koostamisel tapsustatakse Loksa Haljastuse tehnilisi tingimusi elamumaa
kruntide liitumisel vee- ja kanalisatsiooniga. Detailplaneeringus on pdhimdtteline lahendus
liitumiseks olemasolevate torustikega.

Vee- ja kanalisatsioonilahendused tdpsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

Vetevana tee 26 kinnistul paiknev puurkaev likvideeritakse ning olemasolevat puurauk on
vdimalik kasutada hoonelaienduse iihe kitteallikana.

Sademeveelahendus

Planeeritud kruntide sademeveed immutatakse pinnasesse voi kogutakse ja taaskasutatakse
Oueala taimede kastmisel. Sademevee valgumine naaberkinnistutele ei ole lubatud.

Sidevarustus

Detailplaneeringu koostamiseks on valjastatud Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 37661711.
Detailplaneeringus on kavandatud sidekaabli koridor ning liitumised elamumaa kruntidele.

Lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

Soojusvarustus

Planeeritud hoonete soojusvarustus lahendatakse ehitusprojektis.
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6. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nduded

6.1 Olulisemad arhitektuurinouded

Hoonestusviis: lahtine;

Katse kalde vahemik: 30° — 459,

Suurim lubatud hoonete arv ja ehitisealune pind: elamu (kuni 250m?), abihoone, varjualune
Valisviimistlus: puit, krohv, looduskivi, tellis, klaas. Keelatud on imiteerivad materjalid
Piirdeaeda ei ole lubatud rajada trasside kaitsevoondisse

Piirdeaia lahendus Iahtub arhitektuursest kontseptsioonist.

6.2 Muud néuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

- Ehitusprojekti koostamisel tellida vérguvaldajate tehnilised tingimused;

- Tagada kdorghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja ndutavad kaugused;

- Haljastuse rajamisel valida piirkonna looduslikku eripadra arvestavalt sobivad liigid;
- Trasside kaitsevoondisse on ehitamine lubatud Uksnes kaitsevodndit arvestades.

7. Tuleohutuse tagamine

Hooned tuleb rajada arvestades ndutud tuleohutuse kujasid. Hoonete projekteerimisel tuleb
lahtuda Siseministri 18.02.2021 méaarus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kastutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning Siseministri
30.03.2017 madarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepisivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale
konkreetsele hoonele voi rajatisele. Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste
turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku véi Ghiskondlikku kahju. Hoonete vaheline kuja
peab takistama tule levikut teistele hoonetele.

Hoonete projekteerimisel arvestada kehtivate normide ja nduetega. Abihoonete pistitamist
krundi piirile ei kavandata, naaberkinnistute ja planeeritud krundi hoonestusalade vaheline
kaugus on >8,0 m.

Ranna tanaval paikneb olemasolev tuletdrjevee hidrant
Projekteeritavate hoonete tuleohutuse osa lahendada vastavalt:

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,N6uded ehitusprojektile “;

- Siseministri 30.03.2017 maarusele nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”;

- Standardisari EVS 812 voi uuem.

Padstetodde tegemise tagamiseks peab padastemeeskonnal olema tagatud ehitistele piisav
juurdepdas tulekahju kustutamiseks ettendhtud péaastevahenditega. Kavandatud hoonete
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juurepadsuteed peavad olema vahemalt 3,5 m laiad. Ehitise kustutamiseks vajalik informatsioon
veevarustuse kohta peab olema tulekahju korral kergesti kattesaadav.

8. Keskkonnakaitse abinoud

Moodustatud elamumaa krundid tuleb varustada prigikogumise konteineritega. Jaatmed
kogutakse voimalusel kokku sorteeritult. Jddtmete vedu ja edasine kditlemine tuleb korraldada
vastavat tegevusluba omava ettevotte poolt. Ehituse kui ka hoonete kasutamise kaigus tuleb
valtida jaatmeteket ja koik tekkivad jaatmed koguda liigiti, et neid oleks vdimalik uuesti
ringlusesse suunata. Ehitustegevuse kdigus tekkinud ehitusjdatmed on kohustuslik {ile anda
jadatmeluba omavale firmale.

Lopliku otsuse tegemisel kitteliikide valikul on k&ik alternatiivid ja kitteliikide kombinatsioonid
aktsepteeritavad, soovitame iga variandi puhul rakendada sellele sobivaid negatiivset
keskkonnamdju leevendavaid meetmeid (optimaalne kiittereZiim, eeskujulik hoonete soojustus,
kiitteslisteemina toimivad efektiivsed tehnoloogiad).

Detailplaneeringulahenduse kohasel tegevusel ei ole ette ndha ehitisi, millele ehitusprojekti
koostamise etapis tuleks labi viia keskkonnamdju hindamine.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada radooni vahendamise meetmetega, lahtudes Eesti
standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”. Radoonitdrje kohapealt on oluline korralik ehituskvaliteet, mille all
peetakse silmas Uhtlast vundamenti, seinaosade suletud liitekohti, korralik
ventilatsioonisiisteem jne.

Haljastuse rajamisel jargida, et valitaks keskkonda sobivad puud ja/vdi p&&sad.
9. Kuritegevuse ennetamine

Hoone paiknemine ja alade vaadeldavus ning juurepaasu teede valgustatus véimaldab toetada
efektiivselt naabrivalve piirkonda. Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske vdahendavad ka
hoonete uste ja akende turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning
ukselukke. Autode parkimine krundil (tagatud on normidele vastav parkimine) vahendab
autodega seotud kuritegevuse riske. Kavandatud krunti on lubatud piirata piirdeaiaga.

Kruntide vélisruumi labimdeldud planeerimine (maastikukujundus) ja nende korrashoid
suurendavad peremehetunnet ja vahendavad seeldbi kuriteohirmu ja vandalismi. Alade
korrashoid on oluline kuritegevust ennetavate aspektide puhul.
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10. Servituutide vajadus
Olemasolev servituut on Ranna tn 19 pumpla kuja 30 m.

Planeeringu tehnovoérkude lahendusest lahtuvalt on kaitsevoondid maaratud pos nr 11, 12 ja
14 kruntidele.

11. Planeeringu elluviimise tegevuskava ja vajalikud kokkulepped
Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud esitatud jarjekorras:

- pérast detailplaneeringu kehtestamist toimub maaiiksuste jagamine katastriliksuste
sihtotstarvete maadramine vastavalt detailplaneeringus kehtestatud maakasutuse
otstarbele;

- vajalike servituutide seadmine;

- detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine;

- peale eelpool kirjeldatud tegevuste I6petamist, teostatakse planeeringus kavandatud
hoonete ehitusdiguse realiseerimine moodustatud katastritksusel.

12. Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Detailplaneeringu realiseerimisega ei kaasne otseseid kahjusid. Planeeringus realiseerimisest

tulenevate voimalike kahjude hiivitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele.
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Il LISAD

Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 37661711
Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 437366
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IV JOONISED

Joonisnr 1 Asukohaskeem

Joonis nr 2 Ruumilise keskkonna analiiis
Joonis nr 3 Tugiplaan

Joonis nr4 Pdhijoonis

Joonis nr5 Tehnovorkude koondplaan

lllustreeriv materjal
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