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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
MANNI TN 1A, 1B, 36E, 36F ja STAADIONI TN 3 KINNISTUTEL LOKSA LINNAS

1. ULDANDMED

1.1 Detailplaneeringu nimetus: Ménni tn 1a, 1b, 36¢, 36f ja Staadioni tn 3 Kinnistute detailplaneering
Loksa linnas

1.2 Kinnistute omanik: AMEM Kinnisasja Arendamise Osaiihing (registrikood 11209068)

1.3 Kinnistute pindalad:

1.3.1 Maénni tn la: 16010m?

1.3.2 Minni tn 1b: 17365m?

1.3.3 Maénni tn 36e: 2874m?

1.3.4 Minni tn 36f: 3044m?

1.3.5 Staadioni tn 3: 3611 m?

1.4 Katastritunnused ja maakasutuse sihtotstarbed:

1.4.1 Mainni tn 1a: 42401:004:0018 maatulundusmaa;

1.4.2 Manni tn 1b: 42401:004:0019 maatulundusmaa;

1.4.3 Mainni tn 36¢: 42401:001:0014 maatulundusmaa;

1.4.4 Mainni tn 36f: 42401:001:0013 maatulundusmaa;

1.4.5 Staadioni tn 3: 42401:001:0159 elamumaa.

2. LAHTESEISUKOHTADE KOOSTAMISE ALUSED

2.1 Loksa linna iildplaneering 2009

2.2 Planeerimisseadus joust. 01.07.2015

2.3 Muud planeerimistegevust reguleerivad seadused ja seadustest tulenevad digusaktid

3. DETAILPLANEERINGU EESMARK

3.1 planeeringuala kinnistute sihtotstarbe muutmine;

3.2 kinnistute hoonestusala maiaramine;

3.3 Kinnistute ehitusdiguse madramine;

3.4 hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste
ning avalikule teele juurdepédédsuteede voimaliku asukoha méiiramine;

3.5 ehitiste ehituslike tingimuste médramine;

3.7 liikluskorralduse pdhimdtete médramine;

3.8 haljastuse ja heakorrastuse pohimotete médramine;

3.9 kuritegevuse riski vihendavate tingimuste médramine;

3.10 miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi

tagavate nduete seadmine;
3.11 Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdolmimiseks

4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu {ilesanne on kinnistutele ehitusdiguse seadmine. Maa sihtotstarbed on hetkel
maatulundusmaa (v.a Staadioni tn 3, elamumaa) ja need muudetakse elamumaaks. Kuna antud DP
puhul on tegemist Loksa linna {ildplaneeringut muutva planeeringuga, algatab Loksa Linnavolikogu
22. detsembri 2022 otsusega nr ..., tuginedes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimis-
stisteemi seaduse § 3, § 33 ja § 35 keskkonnamoju hindamise eelhinnangu eesmargiga vilja selgitada,
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kas DP koostamise kdigus Ménni tn la, 1b, 36e, 36f ja Staadioni tn 3 kinnistute alale konkreetse
kavandatava tegevuse korral on vajalik keskkonnamoju strateegiline hindamine (KSH). Sealhulgas:
4.1 Kinnistute sihtotstarbe muutmine;

4.2 Kinnistute kruntimine;

4.3 Kruntide ehitusdiguse méddramine;

4.4 Juurdepaisutee(de), liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine;

4.5 Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;

4.6 Kdigi vajalike piirangute ja servituutide mééramine.

5. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PROJEKTID
5.1 Loksa linna iildplaneering; )
5.2 Loksa staadion. EXTech Design OU t66 nr 219925 ning selle juurde kuuluvad eriosade projektid.

6. OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED
UURIMISTOOD
6.1 Digitaalne Eesti pohikaart M 1:10 000.

7. NOUTAVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED
UURIMISTOOD
7.1 Detailplaneeringu aluskaardiks mdodistada digitaalselt topogeodeetiline alusplaan. Mdodistus
peab kajastama planeeritava maaiiksuse timber olevat 15,0 m laiust ala ning naaberkinnistutel
asuvat hoonestust ning tehnovdrke. Topogeodeetiline alusplaan koos uurimist6o aruandega esitada
kooskdlastamiseks Loksa Linnavalitsusele.

8 NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

8.1 Detailplaneering koostada topogeodeetilisel alusplaanil mddtkavas M 1:500 (mitte vanem kui kaks
aastat) ja peab kajastama olemasolevat olukorda: katastriiiksuse piire, olemasolevat hoonestust,
rajatisi sh tehnovdrke, haljastust ning maastiku kdrguslikku moddistust.

8.2 Detailplaneering koostada planeerimisseaduses ette nidhtud mahus ja kaardimaterjal vormistada
vastavalt Riigihalduse ministri 17.10.2019 maéarusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded®.

8.3 Hoonetele esitatavad olulisemad arhitektuursed ja ehituslikud nduded esitada planeeringu
kruntimise ja ehitusdiguse plaanil ehk pdhijoonisel ja seletuskirjas. Ehitusdigus esitada iga
planeeritava krundi peal, tabelina. Ehitusdigus sisaldab alljdrgnevaid andmeid:

8.3.1 Kavandatud kruntide kasutamise sihtotstarvet;

8.3.2 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset arvu krundil;

8.3.3 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset kdrgust meetrites;

8.3.4 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus peab vastama
Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maéarusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused®.

8.4 Detailplaneeringu mahus esitada kontaktvoondi analiilis, milles esitada nigemus antud
perspektiivse elamupiirkonna (planeeritava ala ning ala naaberkinnistute) liiklusskeemi,
hoonestuste asetuse, mahtu ning tiilipide osas.

8.5 Detailplaneeringu mahus anda Kuuse ténavale (42401:001:0134) lahendus, kus on ndidatud
nduetekohane sdidutee, voimalik kergliiklustee, valgustus, pikiprofiilid ja sissesdidud kinnistutele.

8.6 Detailplaneeringuga kavandatav tehnovarustus:

8.5.1 Tehnovdrkude projekteerimisel peab lihtuma vorguvaldajate poolt véljastatud tehnilistest
tingimustest voi linna keskkonnaspetsialisti ettepanekutest;

8.5.2 Tehnovorkude koondplaanil ndidata dra koik planeeritud tehnovorgud (kaablid, torustikud ja
liinid) koos vajalike liiniservituutide voi kaitsevoondite dra nditamisega voimalusel koondplaanil
ja/vai pohijoonisel. Vajalikud voimsused esitada seletuskirjas;



8.5.3 Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazivee dra juhtimine. Planeeringuga
mitte halvendada naaberaladelt vee dra juhtimise voimalusi.

8.7 Detailplanceringu seletuskirjas ning joonistel tuua vilja leevendusmeetmed Loksa staadionilt
tuleneva vdimaliku miira tokestamiseks planeeritavatele elamukruntidele. Alal kasvav mets ning
puistunoorendik siilitada maksimaalselt.

8.8 Detailplaneeringuga teha ettepanekud kinnisomandi kitsenduste ja servituutide seadmiseks: tee-,
liini-, veejuhtimisservituudid jms, médrates nende ulatus ning kanda planeeringu pShijoonisele.

8.9 Detailplaneeringuga lahendada kruntide heakord ning anda lahendus jaatmekaitluse (kogumine,
sorteerimine, dravedu) kohta.

8.10 Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel ilmnevad tdiendavad asjaolud, on Loksa
Linnavalitsusel digus nduda detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikult keskkonnamoju
strateegilise hindamise koostamist.

9 NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

9.1 Paasteameti Pohja padstekeskus;

9.2 Tehnovorkude valdajad, tehniliste tingimuste véljastajad,

9.3 Kinnistute omanik(ud);

9.4 Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale teid ja/voi tehnovdrke planeeritakse voi kelle
maakasutust kitsendatakse ehk siis puudutatud isikud.

10 DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEKS VAJALIKUD TOIMINGUD

10.1 Loksa Linnavalitsusega sdlmida koostamise ja korraldamise finantseerimise leping koheselt
parast algatamise otsuse laekumist taotlejale.

10.2 Detailplaneeringu eskiis esitatakse Loksa Linnavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel
korrektuuride tegemiseks.

10.3 Linnavalitsusele esitatud eskiis peab sisaldama vdhemalt:

10.3.1 Detailplaneeringu koostamiseks ja korraldamiseks sdlmitud finantseerimislepingut;

10.3.2 Viljavdtet tildplaneeringust;

10.3.3 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiitisi;

10.3.4 Eskiisi seletuskirja;

10.3.5 Eskiisi pdhijoonist, mis sisaldab: hoonestuskava, pohimottelist litkluskorraldust, pdhimottelist
haljastuse, tehnovarustuse, heakorra lahendust;

10.3.6 Kavandatavat keskkonda illustreerivat materjali.

10.4 Vajadusel korrigeeritud detailplaneeringu eskiis esitada Loksa Linnavalitsusele tutvumiseks ja
avaliku arutelu korraldamiseks. Loksa Linnavalitsusele korraldab detailplaneeringu avaliku arutelu.
Vastav teade ilmub maakonnalehes ,,SGnumitooja“, Loksa linna lehes ,,Loksa Elu“ ning linna
kodulehel www.loksalinn.ee. Detailplanceringu eelndu enne planeeringu vastu vOtmist esitatakse
avalikule viljapanekule ja korraldatakse eskiislahenduse avalikustamise tulemuste tutvustamiseks
avalik arutelu.

10.5 Kdoigi kooskolastustega detailplaneering esitatakse vastavasisulise avaldusega Loksa
Linnavolikogule vastuvotmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul alates lédhteiilesande kinnitamise
kuupdevast. Vastuvotmiseks esitatud planeeringu kaust peab lisaks planeeringu seletuskirjale ning
joonistele sisaldama detailplaneeringu lahendusi illustreerivat materjali, kooskolastuste koondtabelit,
véljavotteid linnalehest ,,Loksa Elu* ja maakonnalehest ,,Sonumitooja“, detailplaneeringu koostamise
ja  korraldamise finantseerimise lepingut. Viljapanekuks esitab planeerija alljargneva
detailplaneeringu materjali: situatsiooniskeemi, pohijoonise ning illustratiivse materjali kokku
murdmata kujul (iihes eksemplaris).

Mbjuvatel pohjustel voib taotleda detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamist, kuid mitte hiljem
kui 1 kuu enne detailplaneeringu vastuvotmiseks esitamise tédhtaega.

10.6 Loksa Linnavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku véljapaneku. Vastav teade ilmub
maakonnalehes ,,Sonumitooja“ ning linna kodulehel www.loksalinn.ee.
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10.7 Avalikul viljapanekul esitatud ettepanekute ning vastuvdidete pdhjal korraldab Loksa
Linnavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes ,,Sonumitooja“
ning linna kodulehel www.loksalinn.ee.

10.8 Vajadusel toimub notariaalsete vdladiguslike lepingute sdlmimine enne detailplaneeringu
kehtestamist.

10.9 Loksa Linnavolikogule kehtestamiseks esitatud planeeringu kausta peab olema koidetud
kehtestamisele kuuluv planeeringu materjal: seletuskiri ning joonised. Eraldi lisamaterjalina peab koite
koosseisus olema detailplaneeringu menetlusdokumendid-kirjad ja koosolekute protokollid,
véljavotted linnalehest ,,.Loksa Elu“ ja maakonnalehest ,,Sonumitooja“, Loksa Linnavolikogu poolt
viljastatud haldusaktid, véljavote kehtivast iildplaneeringust, lisana koostatud eksperthinnangud,
véljastatud tehnilised tingimused, detailplaneeringu koostamise ja korraldamise finantseerimise
leping, koondtabel kooskdlastustega ja illustreeriv materjal.

10.10 Pérast detailplaneeringu kehtestamist Loksa Linnavolikogus esitab planeerija Loksa
Linnavalitsusele planeeringu materjalidest kaks koopiat paberkandjal ning tihe eksemplari digitaalsel
infokandjal. Uks planeeringu kaust kuulub pirast kehtestamist omanikule tagastamisele koos
kehtestamise otsusega.

10.11 Originaalkooskdlastustega detailplaneering kuulub Loksa Linnavalitsuses arhiveerimisele.

Lahtetlesande koostas:
Aleksander Skolimowski
Loksa linnaarhitekt-ehitusndunik
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