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| SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMEN DID JA UURINGUD

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused
- Harju maakonna Loksa linnavalitsuse korraldus nr. 65 (19.05.2016)

1.2 Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

- Kinnistusregistri teatised seisuga 01.10.2016 (Tallinna tn.28 ja 30)

- Tallinna tn.28 ja Tallinna tn. 30 kinnistute andmed — valjavétted Maa-ameti kodulehelt

- Loksa linna uldplaneering. Kehtestatud Harju maakonna Loksa linnavolikogu poolt 14.05.2009
otsusega nr.38

- Maanteeameti kiri 28.06.16 nr 15-2/16-00032/420

- OU Loksa Haljastus’e poolt v.a. vee- ja kanalisatsioonivdrguga liitumise punktid

- EV Looduskaitseseadus

- EV Teeseadus

- EV Veeseadus

Planeeringu koostamisel on arvestatud kehtivate jargmiste detailplaneeringutega:

-Tallinna tn 30, 30A ja 32 kinnistu detailplaneering on vastu véetud Loksa Linnavolikogu
otsusega nr 43, 29.11.2012.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuring ud )
- Maa-ala plaan tehnovdrkudega m1:500, koostatud firma OU MELBRA OU poolt t66 nr. 46G16
(02.08.2016.a)

2 ULDOSA JA OLEMASOLEV OLUKORD

Kéaesolev detailplaneering on koostatud Harjumaal, Loksa linnas, kinnistutele aadressiga
Tallinna tn.28 ja Tallinna tn.30. detailplaneering on koostatud vastavalt Harju maakonna Loksa
linnavalitsuse korraldusele nr. 65 (19.05.2016)

Kaesoleva planeeringuga muudetakse krundi Tallinna tn.28 kokku 1408 mz2, mille sihtotstarbeks
tuleb arimaa. Kaks krunti kokku 1408 m2 suurune Tallinna tn.28 kinnistu ja 1236 m2 suurune
Tallinna tn.30, mille sihtotstarveks tuleb @rimaa, planeeritakse thine arihoone.
Detailplaneeringuga maaratakse moodustatava kinnistu ehitusdigus. Samuti kasitleb planeering
juurdesdite planeeritavatele kruntidele, parkimist, heakorraldust ja haljastust, tehnovorke,
piirangute ja servituutide maaramist. Algatatav detailplaneering ei muuda kehtivat Loksa
Uldplaneeringut. Detailplaneeringu algatamisel vdimalike uuringute vajadus puudub.

2.1 Detailplaneeringu ala olemasolev olukord.

Detailplaneeringu ala suurus on ca 0,1408+0,1236 ha ja see asub Loksa sudalinnas Tallinna
tdnava ja Valgejoe vahel. DP-ala koosneb kahestest kinnistust: Tallinna tn.28, elamumaa 100%
suurusega 1408 m2 ja Tallinna tn.30, mille suurus on 1236 m2 ja mis on hoonestamata 100%
arimaa kinnistu.
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Ala on kaldega Valgejée suunas (teisel pool Tallinna ténavat) jadb Loksa linnavalitsuse (Tallinna tn
45) ja Muusikakooli (Tallinna tn 47a) 2-korruselised hooned kagusse Konsumi kauplusehoone
(Tallinna tn 36) ja loode poole Loksa Eakate maja (Tallinna tn. 26) hoone.

Edela poolt piirab ala Valgejégi. Suuremad hooned on kdik 2-korruselised kiviseintega hooned.
DP-ala on suures osas haljastamata.

Loksa linna lldplaneeringu (Kehtestatud Loksa LVK otsusega nr. 38 14.05.2009.a) alusel on
alale ette nahtud linnavéljaku-linnapargi arenguala. UP- ga sétestatud peamised piirangud DP-
alal on: Valgejde kalda 50m ehituskeeluvodnd, 100m piiranguvéond ja ranna voi kalda 10m
veekaitsevoond ning Tallinna tanava 50m laiune riigimaantee kaitsevoond.

2.2 Geoloogilised uldtingimused
DP-s on kasutatud Maa-ameti ehitusgeoloogia fondi andmeid:

-REI t66 nr. 4909X — Loksa teeninduspaviljoni juurdeehitus. Ehitusgeoloogia aruanne 09.1988
- PI Kommunaalprojekt t66. nr. 1954-63 — Loksa Keskkool. Uurimistédd 03.1964
- Papli tn 2A hoone all teostatud geoloogiline uuring.

Pindmise kihi moodustab taitesegune muld paksusega 0,3...0,5m. Selle alla on ebaihtlase
I6imisega mereliivade kompleks paksusega 5,4...5,9m. Kompleksi Glaosa moodustab kesktihe
kullastunud tolmliiv, alumise tihe veekillastunud tolmliiv. Jaajarvelised setted lamavad liiva all
5,7...6,1 m sligagvusel maapinnast, abs.kdrgusel 0,35...0,5m. Valdab voolav saviliiv, mille
kesktihe tolmliiv jagab kaheks. Saviliivas esineb 8hukesi tolmliiva ja voolava liivsavi vahekihte
ning viirge, alumises kihis ka kruusateri ja ning Uksikuid veeriseid ja munakuid. Saviliiva all
lamab 15,1...15,6m sligavusel maapinnast abs.kdrgusel —9,0...-9,45m kdllaltki suure
tihedusega tolm ja peenliivade kiht.

Pinnasevee tase on minimaalseisus (juuli 1988) 1,8m sligavusel maapinnast abs. Kirgusel
4,4m. Maksimaaltase voib tdusta ulm v@rra kdrgemale. Vesi on vesinikkarbonaat-sulfaatne
kaltsium-magneesiumiline. Uhe veeanaliiiisi jargi vesi betoonile agressiivne ei ole (veekeemiline
koostis vbib aja jooksul muutuda).

Kergkonstruktsioonidega madalaid hooneid vGib, piisavalt paksude llemistre liivakihtide
olemasolul rajada madalvundamentidele. Madalvundamentidele vundeerida vdimalikult kdrgele
ja valtida tuleb liiva struktuuri muutmist nong savipinnaste leondumist. Kuna geoloogilised
tingimused on planeeritaval alal keerulised (ndrk aluspinnas, muutlik geoloogiline 18ige ja
aluspdhja lasumissiigavus), tuleb uute hoonete rajamisel kindlasti teostada tdiendavad
geoloogilised uurimist6od.

2.3 Detailplaneeringu pdhilised lahendused

Planeerirtava maa-ala koostamise eesmargiks on:

elamumaa sihtotstarbega kinnistute Tallinna tn. 28 sihtotstarbe muutmine ja ehitusdiguse
maaramine arimaa kinnistute Tallinna tn. 30, ehitusGiguse maaramine.

DP-alale on planeeritud arimaa kinnistule arihoone (hotel, biroohoone, kauplus véi muu
teenindus ettevdtte) parkla, sdidu ja kergliiklusteed, haljastuse lahendus. Tallinna tdnava serva
aarde on kavandatud parkla. Kavandatav detailplaneeringu lahendus ei vaja Uldplaneeringu
muutmist.
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3. Planeeringus kavandatu kirjeldus

3.1 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuru  se kavandamise pdhimdtted
Uhele kahest olemasolevast kinnistust moodustakse &rimaa kinnistu(POS Nr 1 — Tallinna tn.
28), teisele kahest olemasolevast kinnistust jaetakse arimaa kinnistu (POS Nr 2 — Tallinna tn.

30).

Planeeringuga maaratakse ehitusfigus, kruntide piirid, lahendatakse liikluskorralduse,
tehnovérkudega varustatuse, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtteline lahendus.

Krundil POS1 ja POS2 maaratakse ehitusdigus kahe arihoone ja kahe abihoone ehitamiseks.

Krundile detailplaneeringu kaigus antud hoonestustingimused on toodud P&hijoonisel, vt. joonis

G-2.
3.1.1 Kavandatud Tallinna tn. 28/30 krundi ehitusdi us
Pos Hoone- | Hoonete arv | Sihtotstarve ja Hoone
nr alune krundil osakaal % kérgus
pind
DP liikide KU Kdrgus Korruselisus
kaupa liikide m
kaupa
2 Pdhihoone
1+2 | 1000 m? | pdhihoone A 100% A100% 12m 3+kelder
maa-pinnast
2 Abihoone
abihoone 6m 1
maa-pinnast

3.2 Ehitusbigus

Kinnistu POS 1+2

krundi suurus on (1236+1408)= 2644 m2

krundi sihtotstarve on 100% &rimaa (A100%)

krundile on lubatud ehitada kaks kuni kolmekorruseline arihoone hoonestuse
tulepisivusklass on min TP-2.

krunt on osaliselt koormatud liiniservituutide vajadusega Eesti Energia AS (EL) ja Loksa
linna (SK) kasuks.

krunt on osaliselt koormatud tdnava (maantee) esimese sdiduraja teljest 50,0m laiuse
maantee kaitsevoondi servituudi vajadusega.

krunt on osaliselt koormatud Valgejée 50m ranna vdi kalda. ehituskeeluvéondi servituudi
vajadusega.

normatiivne parkimisvajadus on 35 pk.

krundi piirde kdrgus on 1,50m, krundi piire peab olema labinahtav.

3.3 Vertikaalplaneerimise p&himétted
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Uldine reljeef on kaldega Iduna p&hja suunas. Olemasoleva kinnistu imbruse kdrgusmérgid on
+6.18 ...+5.15. Sademevesi immutatakse krundi piires haljasalale vdi juhitakse
sademeveekanalisatsiooni abil Valgejokke.

Sajuvee arajuhtimise seisukord on momendil rahuldav, kuid vajadusel tuleb ette ndha nende
korrastamine. Kaesolevas planeeringus ei kavandata maapinna vertikaalide olulist

muutmist. Vertikaalplaneeringu lahendus tépsustub ehitusprojekti koostamise kéaigus. Vihmavee
juhitimine naidatakse hooneprojekti staadiumis vertikaalplaneerimisega kivisillutisega kaetud
alalt murupinna suunas. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavete immutamine omal
kinnistul ning naaberkinnistutele sadevee juhtimise valtimine.

3.4 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise p6himd  tted.

Ehitustdtde kaigus tuleb vigastuste valtimiseks kaitsta puude tlved laudadega. Murdumiste
valtimiseks tuleb suuremate puude oksad tagasi IGigata.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad" ndutav planeeritava hoonestuse
kaugus olemasolevast haljastusest peab olema vahemalt 5m. Sdilitatavate puude puhul see
ndue rahuldatakse, hoonestusala ulatub vaid osaliselt nurkapidi olemasolevate puude vdra
projektsiooni. Krundi sisehoovi teedest ja platsidest vabad alad kaetakse murukattega.

POS 1 ja POS2 krundile on ette nahtud paigaldada kaks individuaalset jaatmekonteinerit, mis
asuvad kdvakattelisel alusel vahetult krundile sissesdidutee aares.

3.5 Tehnovdrkude planeerimise pdhimatted.

Detailplaneeringu ala paikneb tehnovdrkudega héasti varustatud piirkonnas. Planeeritaval alal voi
selle vahetus laheduses paiknevad: veetorustik, olmereoveekanalisatsiooni torustik, sademevee
torustik, madalpingekaabel ja sidekanalisatsioon.

Tehnovérkude lahendus on p&himétteline ja tdpsustub ehitusprojekti koostamise kaigus.
Veevarustus, kanalisatsioon ja elekter lahendatakse tsentraalsete trasside baasil vrgu valdaja
poolt valjastatud tehnilistele tingimustele. Liitumispunktid on ette nahtud kinnistu piirile.

3.6 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pdh imdtted, sh parkimiskohtade
vajaduse arvutus.

Autoga juurdesdit on planeeritud otse Tallinna ténavalt. Planeeritava ala parkimine on
lahendatud oma kinnistu piires. Parkimiskohtade ja manddverdusruumida projekteerimisel
lahtuda EVS 843:2016 Linnatéanavad standartis esitatud nduetest.

3.6.1 Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos. Ehitise Normatiivne arvutus Normatiivne Planeeringus ettendhtud
nr. | otstarve/liik (darelinna norm) parkimiskohtade arv Parkimiskohtade arv
1 Planeeritav Bruto x k Kinnistul 35
Arihoone Kus k=1/80 3000x1/80=35
(max)

Parkimine on lahendatud oma krundil.
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3.7 Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumili ~ se arengu eesmarkidele

Kasutaja vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine:

korrastatakse ning vahevaartuslik haljastus likvideeritakse.

Detailplaneeringus ei kavandata olulise keskkonnamd®juga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumine, sh vee, pinnase, 6hu saastatuse, olulise jaatmetekke
ja miratasemete suurenemine.

Planeeringualal ei paikne keskkonda saastavaid objekte, samuti ei ole alal varasemalt
toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seet6ttu ei eeldata ka olulist
pinnase- vbi pdhjavee reostust, mis seaks piiranguid edasisele ehitustegevusele.
Planeeritud kasutusega ei kaasne olulisel maaral soojust, kiirgust ega I6hna teket.
Toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine.

3.8 Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vaartu  stele

Kuritegevuse ennetamise abindud on maéaratud Eesti Standardi EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” soovituste alusel.

Planeeringulahendus néeb ette olemasoleva piirkonna tihendamise.

Uldiselt on planeeritud lahendus kooskélas avalike huvide ja vaartustega.

4 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITAT UD NOUDED

4.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinbuded

Hoonestusviis: lahtine hoonestusviis

Hoone suurim lubatud korruselisus: 3 taiskorrust+kelder, abihoone 1k

Hoonete nulltasand: orienteeruv +0,00=+6.25 H abs (lubatud muutus projekteerimise
kaigus +0,5m)

Pdhihoone maksimaalne kérgus: maapinnast 12,0m;

Abihoone maksimaalne kfrgus: maapinnast 6,0m;

Katusekalle: viilkatus, pdhikalle 0-45¢ hoone vai ksematel osadel (varikatused,
vintskapid jms)

Sokli kdrgus planeeritavast maapinnast 50 cm.

Katusematerjalid: sdltuvalt katuse kaldest kasutada rullmaterjal, katusekivi, plekki
keelatud on sindel.

Valisviimistlus: fassaadides kasutada tellist, krohvi, puitu, betooni; on keelatud kasutada
imiteerivaid materjale —plastikvoodrit, plekki. Mitte kasutada plekki ning tmarpalki.
Piirded: kruntidevahelised piirded on metallvérgust teraspostidel. Tanavadarsed piirded
tuleb teha hérendusega puitlippidest tellis- vdi teraspostidel. Piirete kbrgus ei tohi
tletada 1,50m.

4.2 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamise ks

Noutav parkimiskohtade arv lahendada omal krundil

Prigikonteinerid kavandada tédnavalt vaadates varjatult (kasutada puitpiiret vms
pooltransparentset piiret);

Ehitusprojekt kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Keskkonnaametiga,
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= Kooskdlastada ehitusprojekt Maanteeametiga,
= Kooskdlastada ehitusprojekt Paasteametiga,
= Kooskélastada ehitusprojekt Elektrilevi OU Jaotusvork.

4.3 Turvalisusest tulenevad nduded
Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks ja
leevendamiseks juhindudes Eesti Standardi EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine soovitustega.
= Hoonele paigaldada vastupidavad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad jne.;
= Sissepaadsude juures kasutada videovalvet;
» Juurdepaasutee ja sisedu varustada valgustusega; sailitada olemasolev
tanavavalgustus;
» Planeeritava maja valisviimistlusematerjalid, aknad ja uksed on véimalikult
vandaalikindlad, pidades primaarseks materjalide keskkondasobivust

4.4 Tuleohutusest tulenevad nduded

Nouded ja meetmed on maaratud Vabariigi valitsuse maérus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnfuded ja nbuded tuletbrje veevarustusele“alusel, EVS 812-3:2013,
EVS812-6:2012, EVS812-7:2008.

Tuletbrjevesi vbetakse olemasolevatest tuletdrje hidrantidest, mille abil on tagatud kustutusvee
normidekohase olemasolu - 20 I/s kolme tunni jooksul. Tulet8rjevee hiidrandid asuvad Tallinna
tanava aares.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 "Ehitiste tuleohutus” osa 6-le "Tuletdrjevee
varustus” (EVS 812-6:2005). Vajalik tuletdrjevesi saadakse olemasolevatest
tuletdrjehtdrantidest.

Tule leviku takistamiseks tihelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetéddeks peavad
olema honed eraldatud tksteisest tuleohutuskujadega. Kruntide vaheline hoonetevaheline
lubatud minimaalne tuleohutuskuja on 8 m, mis on planeeringus tagatud. Moodustuvate kruntide
kéik hooned tuleb varustada automaatse suitsu- ja kahjutule anduritega.

4.5 Keskkonnahoiust tulenevad nduded
Hoone ja tehnovdrkude planeerimisel tuleb tagada sailitatavate/ istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2003 tabel 9.13 nduetele;

» Jaatmekaitluse lahendus ning hoonealuse huumusmulla ké&itlemine peab vastama Loksa
Jaatmehoolduseeskirja nduetele;

» Ehitustddde ajaks on ette nahtud jargmised puude sailitamise meetmed:
Juurestiku kaitseks paigaldatakse puude tmber puidust kilbid.
Puu tive kaitstakse tlive Umber seotud laudadega.
Puu vora kaitseks on vajadusel véimalik siduda ette jaavad oksad kokku, neid
sealjuures murdmata voi tbmmata oksad kokku vBrguga.

= Kaevettid puittaimede kaitsealas teostada kasitsi.

» Olemasoleva kdrghaljastuse likvideerimiseks taotletakse raieluba
Keskkonnaametist.

= Vo&imalusel tuleks sdilitada alal haljastuslikult vaartuslikud ja olulised puud ning tagada
neile sobivad kasvutingimused,;
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Likvideerida tuleks V vaartusklassi kuuluv haljastus;

= OQuede haljastamisel istutada alale sobivaid traditsioonilisi pddsa- ja puuliike (sirelid,
jasmiin, viljapuud jne)

= Puudel tuleks teostada regulaarselt hooldusléikust. Selle kdigus tuleks eemaldada k&ik
kuivanud ja murdumisohtlikud oksad ning murdunud tiilikad oksakrae pealt.

= Sademeveed immutatakse pinnasesse omal kinnistul.

4.6 Liikluskorraldus ja parkimise korraldamine
Ehitusprojekti koostamisel tdpsustada parkimiskohtade arv vastavalt hoone
kasutusfunktsioonile ja tegelikele mahtudele, arvestades

Tanava ning hoonete parklate projekteerimisel lahtuda Eesti Standardist EVS 843:2016
,Linnatdnavad"

Sissesdit kinnistu parkimisalale tuleb ette naha tle madaldatud aarekivi.

Ehitamisel MKM-ile kuuluval transpordimaal (volitatud asutus Maanteeamet) tuleb taotleda
ehitusluba. Parast ehituse 16ppu anda linna omandis olevale maale ehitatud rajatis koos
kasutusloa ja digitaalse teostusjoonisega L-Est koordinaatides tGleandmis-vastuvdtmisaktiga
tasuta linnale Ule.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused kdrvaldada (alus
EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja
jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine KOV kohustus
(PlansS § 131 1g 1).

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee -ehitusprojekte vdib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab néuded projektile Maanteeamet.
Riigitee aluse maauksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh manddverdamist mitte ette
naha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatanavad.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (miira,
vibratsioon, 6husaaste).

Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb hoone ehitusprojekti koostamisel
hinnata ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel vétta tarvitusele meetmed rahvatervise
seaduse § 81g 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a maéruses nr 42
esitatud mira normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel
naidata joonistel kavandatavad leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada
selgitus, et tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pShjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal.

Detailplaneeringu koostamisel on tagatud ristumiskoha labilaskevéime. On arvestatud
autode hulga suurendamiisega parklas kokku 35 kohani,, pluss prugiveoauto,pluss autod
restorani kauba veoks, pluss 3 takso kohta-kokku 45 auto paevas. Hoone projekteerimisel
on arvestatud koéigi nlansidega valjasdidul Tallinna maanteele.



IN-Arhitektuuri Studio OU; Projekt t66 nr. IN 2017-16
Tallinna tn.28 ja Tallinna tn.30 detailplaneering
Harjumaa, Loksa, Tallinna tn.28 ja Tallinna tn. 30

» Planeeringuga laiendatakse kinnistu mélemat juurdepaasuteed ja see on huvitatud isiku ( voi
KOV) kohustus (PlanS § 131 Ig 1).

4.7 Jaatmekaitlus

Prigi teisaldamine toimub Uldises Loksa linnas kehtestatud korras .Olmejaatmete
taaskasutamiseks vdimalikult suures ulatuses tuleb olmejaatmed koguda liikide kaupa eraldi
mahutitesse selleks ettendhtud kohas. Olmejaatmete kogumine peab toimuma sorteeritult.
Jaatmete kogumiskonteinerid on ette nahtud paigutada krundi Idunakiilge jadva sissesfidutee
aarde kdvakattega alusele.

Olmes tekkivate jaatmete vedu ja kaitlemine peab olema korraldatud selleks luba omava
ettevOtte poolt. Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite
Uletaitumise, haisu tekke ja imbruskonna reostuse.

Koostas: Irina Naimark



