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SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koostamise alused
Harju maakonna Loksa Linnavolikogu otsus 31. mérts 201 Inr 21 Mere tn 14 osalise ja
Mere tn 4 detailplaneeringu algatamine;

Planeeringu geodeetiliseks alusplaaniks on OU EmPeGeo Inseneribiiroo t6& nr 793
09.08.2012.

Abimaterjalide loetelu
Loksa linna iildplaneering (kehtestatud Loksa Linnavolikogu 14. mai 2009 otsusega nr
38);
Looduskaitseseadus;
Planeerimisseadus;
Projekteerimisnormid ja Eesti standardid (EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine,
linnaplaneerimine ja arhitektuur”, EVS 843:2003 ,,Linnatinavad“, EVS 812 6-2005
,,Ehitiste tuleohutus®).
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”

Detailplaneeringu koostamise iilesanded

Planeeringu koostamise iilesanded on:

4

4.1

1) planeeritava maa-ala kruntimine;

2) krundi ehitusdiguse médramine;

3) krundi hoonestusala piiritlemine;

4) liikluskorralduse médramine;

5) haljastuse ja heakorrastuse pohimotete méaaramine,

6) keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks;

6) kujade madramine;

7) tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méadramine;

8) hoone olulisemate arhitektuurinduete ning vajaduse korral rajatise ehitus- ja
kujundusnouete seadmine;

Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala asub Loksa linnas. Maa-ala on piiratud Valgejoe, mere ja Mere tinavaga.

4.2

Planeeritava ala ildine iseloomustus

Mere tn 4 kinnitul asuvad spordisaal korvalhoonetega ja palliplatsid. Kinnistu Idunaservas
kasvavad ménnid.

Mere tn 14 planeeritav osa on pika rannaddrse kinnistu Mere tn 4 piirilt algav ja Valgejoe

kaldaga 10ppev osa. See on rannamaédnniku, rohumaa ja lehtpuugruppidega looduslik ala, mida

labivad jalgrajad. Joe kaldal on paadikuurid.

Planeeritava ala naaberkinnistutel paikneb kaks véikeelamut. Valgejoe vastaskaldal paiknevad

Loksa Laevatehase AS-i tootmishooned.
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4.3

Tabel 1. Olemasolev maakasutus

Maakasutus ja hoonestus, haljastus

Aadress  Kinnistu info: katastritunnus | Pindala Omanik Kinnistu  kirjeldus —
a sihtotstarve voi jatkuvalt olemasolevate hoonete
riigi omandis olev maa rajatiste loetelu

Mere tn | 42401:002:0008 8791 m? Loksa Loksa spordihoone,

4 Uhiskondlike ehitiste maa Laevatehase | multifunktsioonaalne
(016; Uh) 100%, AS palliviljak

Mere tn | 42401:004:0029 Planeeritav | Loksa linn | Paadikuurid

14 Uldkasutatav maa (017; | osa 28651
Um) 100%, m?

Valgejoe Reformimata

saared rilgimaa

4.4 Haljastus

Tabel 2. Olemasolev haljastus

Aadress Kinnistu info: | Pindala Haljastus

katastritunnus ja
sihtotstarve  voi  jétkuvalt
riigi omandis olev maa
Mere tn 4 42401:002:0008 8791 m? Rannaménniku serv kinnistu
Uhiskondlike  ehitiste 16unakiiljes
maa (016; Uh) 100%,
Mere tn 14 | 42401:004:0029 Planeeritav | Liivarand, looduslik  rohumaa,
Uldkasutatav maa (017; | osa 28651 | rannamiinnid, Valgejde kaldadirne
Um) 100%, m? lehtpuupuistu. Planeeritavale alale
jaab Il kaitsekategooria  liigi
randseaherne kasvukoht.

Valgejoe

saared

4.5 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Kehtiv linna iildplaneering ndeb alale ette iildkasutatavate hoonete maa ja rohealaga
integreeritavate spordiehitiste maa funktsioone.

Planeeritavale alale jddvad ranna ja kalda ehituskeeluvéond, ranna ja kalda piiranguvoond.

Uldpaneeringuga on kavandatud alale kergliiklusteed ja Valgejoe suudmesse jalakiijate sild
tthendamaks viikelaevade sadamat rannadérse puhkealaga.

5 Detailplaneeringuga kavandatav
Tulenevalt planeeritava ala asukohast puhkepiirkonnas kavandatakse sinna peamiselt
avalikkusele suunatud funktsioonidega krunt. Planeeritud alal kavandatav dritegevus peab
olema suunatud puhketeenuste pakkumisele. Hoonestusalale kavandatakse majutusasutust,
toitlustuskohta, kdmpinguala hooneid. Planeeritud on tervisespordi- ja méanguvahendite
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rajamiseks ala, telkimisala ja lahendatud osaliselt parkimine. Eeldatav kiilastusmaht
planeeritaval alal on 200 inimest.

Sportlikud tegevused on koondatud vahenditega erialadele.

Detailplaneeringuga ei ole planeeritud supelrannamaad. Supelrannamaa piirneb Mere tn 14
Kinnistu piiriga.

Planeeringuga kavandatu suunab ja korrastab alal toimuvat inimtegevust. Planeeritu ellu

viimine muudab piirkonna turvalisemaks ja ndhtavamaks. Vdheneb voimalus alal keskkonda
kahjustavalt tegutseda.

5.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Mere tn 4 kinnistu liitmiseks Mere tn 14 Kinnistu
osaga. Moodustub krunt pindalaga 37442 m?. Planeeritud krundi sihtotstarve katastriiiksuse
mdistes on Arimaa (A).

52 Kavandatav ehitusoigus ja arhitektuursed tingimused

Krundi planeeritud suurus 37442 m?

Krundi suurim lubatud hoonete ehitusalune pindala / tiisehitusprotsent 3000 m? /
8%

Hoonete suurim lubatud arv 13 (18 m? ehitisaluse pinnaga kdmpinguhooneid 9 tk)

Planeeritavad krundi kasutamise sihtotstarbed

15 % BM - majutushoone maa, 10% BT - toitlustushoone maa, 20% PS — spordirajatise maa,
55% PT — turismi- ja viljasdidukoha maa

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast 20m (vdimalik vaatetorni 0sa)
Hoonete suurim lubatud korruselisus 4
Hoonete suurim lubatud brutopind 5000 m?

Planeeringuga antakse voimalus uusehitiste rajamiseks ette ndhtud hoonestusala piires ja
ehitusdigusega midratud mahus.

Hoonestusala korghaljastusega osas, mis on vélja toodud eraldi viirutusega Pohijoonisel, on
lubatud ehitada kuni 18m? echitusaluse pinnaga kdmpinguhooneid kuni 10 tk. Hooned
paigutada vdimalusel mitte puude vorade alla. Soovitatavad kohad on toodud vélja
PShijoonisel. Hoonete vundamendi lahenduse valikul otsustada puude juurestikku voimalikult
vihem kahjustava variandi kasuks. Ké&mpinguhoonetele vOib rajada iihenduse
elektrivarustusega, teisi tehnovorke kdmpinguhoonete alale mitte ehitada. Kémpingual
sdilitada alustaimestiku looduslik kooslus, metsa taimestiku tallamiskoormuse vihendamiseks
on planeeritud laudtee alalt randa. Parkimiskohti kimpingualale rajada ei ole lubatud.

Hoonete stiil: olemasoleva hoone stiili ja iimbritsevat keskkonda arvestav.
Katused: viil- vdi lamekatused.

Fassaadid: betoon, krohv, tellis, looduskivi ja puit.
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Uushoonestuse tdpsem lahendus selgub edasise projekteerimise kidigus. Joonisel on vilja
toodud lubatavad lammutatavad hooned. Olemasolev spordihoone séilib, lubatud on
juurdeehitus voi timber ehitamine.

Piirded: Piire on lubatud rajada PGhijoonisel ndidatud osas. Suurim lubatud korgus 1.5m,
materjaliks vork.

5.3 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuga ei ole kavandatud ulatuslikku reljeefi muutmist. Maapinda korrigeeritakse
hoonete ja rajatiste ldhilimbruses vastavalt echitusprojektile. Hoonete ja rajatiste
lahitimbrusesse rajatakse muru.

Planeeringu joonistel on viirutustega vélja toodud sdilitatava korghaljastusega alad ja
korrastatavad alad. Viirutuseta looduslikud rannaalad on senisel kujul sdilitatavd.
Korrastatavad alad on planeeritud kergliiklusteede, parklate, juurdepdisuteede ja ehitiste
lahialad. Neil on ette ndhtud niidualadel vihemalt korra aastas niitmine, et véiltida vosastumist
ja olemasolevast korghaljastusest pikemaealiste puude-pddsaste siilitamine. Lisada voib
uushaljastust.

Planeeritud hoonestusalasse jadva rannaminniku servas ja lehtpuupuistu osas on planeeringu
kdigus 14bi viidud dendroloogiline inventuur. Pd&hijoonisel on vélja toodud puude
vaartushinnangud. Ménnid on hinnatud viirtuslikeks ja olulisteks, paar puud on kahjustuste
tottu vahevéaartuslikud ja lubatud likvideerida. Mannikusse kdmpinguhoonete rajamisel ei tohi
kahjustada looduslikku taimekooslust. Lehtpuupuistu liigiline koosseis on haljastuslikust
seisukohast vahevairtuslik.

5.4 Keskkonnatingimused

Ehitamisel ja kaevetoddel sdilitatava korghaljastuse ldheduses tuleb kasutada puude jms
kaitseks ajutisi piirdetarasid ja véltida taimestiku, sh puude vigastamist muul moel. Samuti
tuleb viltida maapinna jéarsku tdstmist puuvora all, sest see viiks siilitatavate puude surmani.
Séilitatavad puud tuleb tdhistada projekti asendiplaanil.

Il kaitsekategooria liigi randseaherne kasvuala piires muudatusi ei kavandata. Alal ndhakse
ette laudteed liivarannani, et vihendada tallamiskoormust taime kasvualal. Jalgsi liikujad on
suunatud kaitsealuse taime kasvukohas laudkattega teele, mitme erineva pinnaseraja asemel
on vdimalik kdndida mugavamalt ja drna taimestikku kahjustamata.

Detailplaneeringus kasitletud ala asub vaikses piirkonnas. Ehituse kdigus tuleb véltida 6iseid
iildehitustéid (v.a ruumides sees tehtavad t66d, kui need ei pdhjusta miiratasemetousu
vélisterritooriumil).

Detailplaneeringu mere ja joepoolses osas ei ole ettendhtud piirdeaeda. Kallasrada peab
jadma avatud kiilastajale takistamatult liikumiseks. Tagatud on kallasraja ldbimine. Suurvee
ajal, kui kallas on iile ujutatud, peab saama liikuda kahe meetri laiusel kaldaribal.

5.4.1 Negatiivsete ja voimalike positiivsete mojude ulatus

Kavandatava tegevusega ei kaasne maakonna- voi riigipiire iiletavat keskkonnamoju.
Ehitusaegse tegevuse mdju on eeldatavasti liihiajaline (ehitamise perioodil) ja lokaalne.
Rajatiste ekspluatatsiooniga kaasnevatel tegevustel on pikaajalisem mdju, kuid see ei ole
piiritilene.
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Keskkonnamdju valtimiseks ja leevendamiseks kavandatud meetmed:

5.5

Ehitusaegsel perioodil on oodata miirataseme tdusu. Soovitatakse piirata
chitustegevust ohtustel ja disel ajal. Viltida tilenormatiivse vibratsiooni teket.
Kavandatava tegevuse elluviimiseks ei ole vajalik reljeefi muutmine.

Ehituse ajal tekkivad jadtmed (k.a eemaldatud mitte vajalik pinnas) tuleb dra vedada
ning iile anda vastavasse jadtmejaama. Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida.
Ehitusjargsel perioodil tuleb olmejddtmete kogumiseks krundile paigaldada
teisaldatavad priigikastid ja konteinerid ning s0lmida vastav leping jadtmeluba omava
ettevottega.

Kavandatav ehitustegevus avaldab moju taimestikule. Koik allesjddtavate ja
ehitustegevusest ohustatud puude tiived tuleb kaitsta plankudega ning transpordil tuleb
piirata liitkumist otseselt puude all. Mullatéode kidigus tagada allesjadvate puude
timbruses olemasoleva maapinna kdrgusarvude sdilimine ja vajalik veevahetus.
Detailplaneeringuga kavandatav laudtee aitab leevendada negatiivset mdju
taimestikule.

Negatiivset moju linnustikule vihendamiseks tuleb Raietdid ning pinnasekoorimist
planeeringualal teostada véljaspool lindude pesitsusperioodi, mis enamikel liikidel
kestab 15. mairtsist 31. juulini. Hoone arhitektuurses lahenduses on soovitav véltida
suuri peegeldavaid voi ldbipaistvaid vertikaalseid klaaspindu. Linnud ei suuda klaasi
eristada ning suur hulk linde hukkub v3i vigastab ennast klaasidesse lendamisel.
Senisele hoonestamata alale hoonestuse rajamine tdstab drajuhitava sademevee koguseid.
Projekteerimise kdigus lahendada sademevete hajutamine ja immutamine pinnasesse.
Vajadusel ndha ette nduetekohane sademevete kogumine ja puhastamine. Kaaluda
sademevee kasutamist kastmis- ja majandusveena.

Transpordikoormuse tous. Riigimaantee 11284 Mere tee on planeeringuala ulatuses
laiendatud 3.5 meetrilt 6 meetrini. Planeeringu realiseerimise kdigus teeb Maanteeamet
ettepaneku Mere teed laiendada, samas on ka ndus teed andma iile Loksa linnale.
Planeeringulahendus tagab avaliku juurdepdasu kallasrajale ning arvesta vaba
liikumisega kallasrajal.

Kuritegevuse riske ennetavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Aluseks on voetud Eesti Standard EVS 809-
1:2002. Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:

teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud,;

tagumiste juurdepadsude ja umbsoppide véltimine;

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed, suunaviidad,

Hoonestamisel on soovitatav arvestada kuritegevust vihendavate meetmetega:

jalgitavus (videovalve);

sissepddsude arvu piiramine;

hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid,;

voimalike varjumiskohtade rajamise viltimine;

sissepddsude arvu piiramine;

varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoonete projekteerijail
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.
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5.6 Liikluskorraldus

Planeeritud on sild Valgejoe vastaskaldale, kergliiklustee ranna- ja kaldaalal ning jalgteed.
Sild ja kergliiklusteed on iildplaneeringukohased, kavandatud iihendama viikelaevade
sadamat rannaddrse puhkealaga. Silla konstruktsiooni selgitamisel edasisel projekteerimisel
teha koostood keskkonnaametiga.

Tabel 3. Parkimiskohtade kontrollarvutus (EVS 843:2003 jargi)

Pos | Ehitise otstarve ja | Normatiivsete Normatiiv-ne | Planeerin
nr osakaal krundi | parkimiskohtade parkimis- gus
hoonestusest Arvutus vahevoondis kohtade arv | ette
Suletud brutopind X ndhtud
parkimisnormatiiv parkimisk
ohtade
arv
1 Majutusasutus 60% 1/200 5000 x 1/180 | 28 40
Toitlustusasutus 40% | 1/150 +
12 kohta
Keskmine puhkeala
1/180 kiilastajatele
+
Puhkeala
kiilastajad

Parkimine on korraldatud parkimisaladel, kaob voimalus soita sdidukiga metsa alla voi
kaldaalale.

Planeeringu joonisel on vilja toodud parkimiskohad, mis jddvad hoonestusalast vilja. 6 kohta
autosuvilatele ja 22 sdiduautodele. Kohad on avalikud parkimiskohad, ette ndhtud puhke- ja
spordirajatiste  kasutajatele, jalutajatele. Lubatud hoonestusala piires tuleb edasise
projekteerimise kdigus lahendada iilejdénud parkimiskohtade paiknemine.

Riigimaantee 11284 Mere tee on planeeringuala ulatuses laiendatud 3.5 meetrilt 6 meetrini.
Maanteeameti kooskolastusest:

Kui ehitustoid tehakse riigimaanteel voi toode ajal seisavad autod ja mehhanismid
riigimaanteel siis kooskolastada ehitusaegne liikluskorraldus Maanteeameti pdhja regiooni
liikluskorralduse osakonnaga. Riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemisel Maanteeameti
pOhja regioonist esitada vastav projekt koos ehitusaegse liikluskorralduse projektiga.

Maanteeamet teeb ettepaneku Mere teed laiendada, samas on ka ndus teed andma iile Loksa
linnale.

5.6.1  Korvalmaateel 11248 Mere tee km 1,24-1,34 tegevustest

Planeeritav ala paikneb riigi korvalmaantee 11248 Mere tee km 1,24-1,34 &ddres. Tegevusteks
teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.

Maanteeameti andmetel on seisuga 01.01.2015 liiklussagedus Mere tee korvalmaanteel 104
autot/00pdevas, nendest 101 sdiduautot ning 3 veoautot. Arendusega kaasneb liiklussageduse
kasv ning liikluskoosseisu muutus. Prognoositav liiklussageduse kasv detailplaneeringu
realiseerimisest on 50 tihikut, mis jagunevad 40 sdiduautot ning 10 veoautot ja bussid.
Liiklusohutuse tagamaks ning kahesuunalise liiklusega arvestades Mere ténaval on
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planeeringus ette ndhtud riigimaantee laiendamine 3,5 meetrilt 6 meetrini. Juurdepaisud
planeeringualale on laiusega 6 ja 7m. Mahasditude raadiused on suurendatud kuni R=8m.
Riigimaantee soovitatav laiendamise ulatus on kuni Mere ja Pargi tn ristmikuni.
Detailplaneeringu pdhijoonisel on ndidatud ka mahasdit ning perspektiivne teekoridor, Posti
tanava pikendus. Detailplaneeringu elluviimisel ning ehitusprojektide koostamisel tuleb uuesti
analiiiisida olemasolevat liiklussagedust ning perspektiivset liiklussagedust.

Riigimaantee kinnistu on laiusega 12...13m. Laiendatud tee kdrvale jaab ruumi tehnovdrkude
paigutamiseks ning Umberpaigutamiseks. Detailplaneeringu tehnovorkude koondplaanil
ndidatud Infragate Eesti As (t66 nr 736-09 29.03.2010) tehnovorkude projekteerimisel tuleb
arvestada teekonstruktsiooni ulatusega. Teckonstruktsiooni alla tehnovdrkusid mitte
projekteerida. Planeeringuga on ette nidhtud korgepingekaabli ristumine maanteega. Ristumine
tuleb lahendada kinnisel meetodil. Riigimaanteele ei ole sademevete dra juhtimiseks ette
néhtud kraavitust, kuna piirkonna liigveed imbuvad kiiresti maasse. Riigimaantee laiendamist
planeerides arvestada ka kergliiklejate vajadustega. Kaaluda kergliiklustee rajamist voi
kiirusepiirangu langetamist Mere tédnaval.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema sdidutee ja sellega kiilgneva ala
ulatuses tagatud ndutav kiilgndhtavus, sellest tulenevalt riigimaantee kate servast 1dhemale kui 20
meetrit kdrghaljastuse rajamine ei ole lubatud.

Planeeringualale on ette ndhtud 2 mahasoitu, nendest iliks iihine mahasdit on mdeldud
hoonestusalale ning kdmpingualale. Teine, pdhjapoolne mahasdit on aga vajalik avaliku ruumi
kasutajatele (jalutajad, puhke- ja spordirajatiste kasutajad). Parkimine on lahendatud oma
kinnistul, riigimaantee ddres on parkimine keelatud.

Mere tidnava kiirusepiirang on 50km/h. Riigimaantee ja mahasditude ristumiskohtades on tagatud
vajalik ndhtavus nii maanteel kui mahasdidu liiklejale. Néhtavuskolmnurga vaatekiir on
kujundatud pdhijoonisel. PShiparameetrid on jargmised: Kdorvalteele avanev nédhtavuskaugus -
7m, peateele avanev ndhtavuskaugus paremale- 120m / vasakule - 110m. Nihtavuskolmnurgas ei
tohi paikneda ning sinna ei tohi kavandada iihtki néhtavust piiravat takistust. Detailplaneeringu
pShjapoolse mahasdidu ndhtavuskolmnurgas on kinnistu Mere tn 2/2 kdrvalhoone. Ristmikule
paigaldada "peatu ja anna teed" maérk (222). Posti tn pikenduse ja Mere tn ristmikul tuleb vdsa
likvideerida.

Detailplaneeringu hoonestuse ala asub keskmiselt 33m kaugusel maantee &arest. Heli- ja
vibratsioonilainete poolt pohjustatud hoonete ja tarindite vibratsioon on minimaalne (liivased
pinnased). Viikse liiklussageduse tottu on miira ja Ohusaaste detailplaneeringu piirkonnas
minimaalne. Leevendusmeetmeid liiklusest pohjustatud hiiringutele (miira, vibratsioon,
ohusaaste) detailplaneering ette ei nde. Elamu projekteerimisel ldhtuda EVS

842:2003 ,.Ehitise heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest“. Elamu véiliskonstruktsioonid
peavad tagama hoones Sotsiaalministri 04.03.2002 a méédrusega nr 42 ndutava miira taseme.
Vaikust ndudvaid ruume mitte projekteerida hoone teepoolsele kiiljele. Vastavalt

madruse §3 on tegemist III kategooria alaga, liiklusmiira ekvivalent tase Lpa.eq,T on ettendhtud
pdeval 60 dB ja 60sel 50 dB (§ 5). Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat
teavitanud maanteeliiklusest pohjustatud hdiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud héiringute leevendamiseks
planeeringuga kisitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Detailplaneeringu realiseerimiseks on ette ndhtud mitmed tegevused riigimaanteel. Enne
detailplaneeringu realiseerimist on oluline ehitada vélja detailplaneeringus ette nahtud
tehnovorgud  (liitumispunktide olemasolu). Ehitusaegne liikluskorraldus peab olema
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kooskolastatud Maanteeameti pdhja regioonis. Arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada
enne arendusalale mistahes ehitusloa viljastamist ning planeeringuga seotud liikluslahenduste
véljaehitamine (sealhulgas riigimaantee laiendamine) on arendaja kohustus. Maanteeamet ei vota
endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks.

Koik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee kaitsevoondis, tuleb kooskolastada Maanteeametiga. Teeprojekte voib koostada vaid
vastavat pddevust omav isik (TeeS §25', §254). Projekteerimise tehnilised ndouded viljastab
Maanteeamet vastava taotluse alusel.

5.7 Tehnovorgud

Planeeritavale alale on ette ndhtud iihisveevirgi ja kanalisatsiooniga liitumine, elektri- ja
sidevarustus.

57.1 Veevarustus, kanalisatsioon, tuletorje veevarustus

Planeeritaval alal on Mere tn 4 olemasoleva hoonestuse veetorustik. Veevarustuse ja
kanalisatsiooni planeeritud lahenduse aluseks on Loksa linna veemajandusprojekt Infragate
Eesti AS t66 nr 736-09 29.03.2010.a. Projekti kohaselt korrastatakse planeeritava ala
lahitimbruse veeiithendus Ranna tn 19 puurkaevpumbamajaga. Veetrass on planeeritud Mere
tanavale (vt. joonis 4.1 Tehnovorgud). Detailplaneeringuga kavandatakse veeiithendus
perspektiivsele Mere tn veetorustikule Kkisitletud ala ida osas, olemasolev Mere tn 14
veetorustik likvideeritakse.

Tuletdrjevesi voetakse joogiveetorustikust. Tuletdrjehiidrandid asuvad Mere tinaval.

Olemasoleva hoonestuse reovesi juhitakse hetkel kogumiskaevu. Loksa linna
veemajandusprojektiga on kavandatud Mere tinavale reovee survetorustik, kruntide reovee
kogumistorustikud ja pumpla (vt joonisel 4.1 Tehnovdrgud). Planeeritud reoveeiihendus
ldhtub sellest lahendusest. Reoveekanalisatsiooni drajuhtimine on lahendatud planeeringu ala
ida osas. Liitumine on ette ndhtud Mere tn isevoolse kanalisatsioonitorustikuga. Liitumine
tihisveevirgi ja —kanalisatsiooniga peab toimuma enne hoonete kasutusele votmist. Enne
projekteerimist taodelda tehnilised tingimused.

5.7.2  Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed on planeeritud alal kavandatud hajutada ja pinnasesse immutada. Sademevee
reostuse madra hinnata edasise projekteerimise kéigus. Vajadusel ndha ette nduetekohane
sademevete kogumine ja puhastamine. Saasteainete pinnasesse juhtimisel taotleda vee
erikasutusluba.

Uute teede ja parklate rajamisel tuleb tagada liigvee &rajuhtimine, et viltida liigvee ja
ileujutuse riske. Sademevett ei tohi juhtida riigimaantee teemaale, sh riigimaantee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse.

5.7.3  Tinavavalgustus

Planeeritavale alale on kavandatud valgustus ouealadele, puhkealale ja parklasse. Parklate
valgutus ka ennetav abindu kuritegevuse riski vdhendamseks. Ténavavalgustuse toide on
planeeritud 10/0,4kV alajaamast planeeringu kagu osas.
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5.7.4  Elektrivarustus

Planeeritavale alale on kavandatud 10/0,4kV alajaam. Planeeritud ehitiste varustamine
elektrienergiaga 3x160A on ette ndhtud alajaama juurde paigaldatavast liitumiskilbist.
Planeeritud alajaama toide on ette ndhtud planeeritud 10kV kaabelliinilt toitega Harja
10/0,4kV alajaamast. Alajaama tarbeks planeeritud kaabel on ndidatud joonisel 4.2 Skeem.
Alajaama teenindamiseks peab jddma 60pédevaringne vaba juurdepais.

5.7.5 Sidevarustus
Planeeringualal asub Elioni maakaabli trass koos kaablipostiga LOK475. Kaablipostist on
ehitatud MU tiilipi kaablitega dhukaabelliinid Mere tn 2, 3, 4 ja 5 elamutesse/hoonetesse.

Detailplaneeringus on likvideeritud planeeritava krundi alale jddvad Ohukaabelliinid,
kaabipostile LOKA475 on naidatud uus asukoht Mere tdnaval. Postile on ndidatud planeeritava
krundi sidevorgu liitumiskapp (detailplaneeringu kagu osas). Liitumiskapist on planeeritud
krundi hoonestusalani maakaabli trass. Tdpsemad sisestused uushoonestusele lahendatakse
edasise projekteerimise kdigus.

Uue asukohaga kaablipostilt LOK475 on planeeritud sidevarustuse Ohuliin olemasoleva
elektripostini. Sellelt postilt saab sideithenduse Shukaabelliinilt Mere tn 2 elamu. Edaspidi
kulgeb olemasolev Mere tn sidevarustuse Shukaabelliin.

5.7.6  Planeeritud soojavarustus

Planeeritava krundi uushoonestuse soojaga varustamiseks rajada lokaalne katlamaja voi muu
lokaalne kiittesiisteem (maakiite, soojuspump). Edasise projekteerimise kaigus hinnata tekkiva
ohusaaste hulka ja vajadusel taotleda vélisdhu saasteluba ja erisaasteluba. Maakiitte tarbeks
puuraukude rajamisel ldhtuda Keskkonnaministri 29.07.2010 méadrusest nr 37.

5.8 Tuleohutuse tagamine

Planeeritud hooneid projekteerida-ehitada ja kasutada vastavalt kehtivatele standarditele ja
maédrustele, tagades hoonetevahelised kujad, juurdepéddsud padstemeeskonnale ning tdidetakse
koik normdokumentides ettendhtud nduded. Ehitiste vahelised kujad jatta minimaalselt 8m.

Viliseks tulekustutuseks saadakse vett planeeritud hiidrantidest. Planeeritud hiidrandid on
maaalused, vahekaugus ca 100 m.

Tuletorjeautode juurdepddsu hoonetele tagavad kruntide juurdepiésud.

Planeering on koostatud vastavalt EVS 812 6-2012 ja VV maéirusele 315 27.10.54.

59 Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus tuleb antud alal lahendada vastavalt Loksa linna jaidtmehoolduseeskirjale.
Kinnistutele tuleb rakendada jadtmete valikkogumine.

5.10 Kehtivad piirangud
Riigimaantee 11284 Mere tee kaitsevoondi laius molemal pool sdiduraja telge on 50 meetrit.

Teeseadus
Looduskaitse- ja veeseadusest tulenevad piirangud
Il kaitsekategooria liigi randseaherne kasvuala
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Valgejogi:

Ranna véi kalda piiranguvoond 100 m;
Ranna voi kalda ehituskeeluvoond 50 m;
Ranna voi kalda veekaitsevoond 10 m;
Veekogu kallasrada 4 m veepiirilt.
Mererand:

Ranna véi kalda piiranguvoond 200 m;
Ranna voi kalda ehituskeeluvoond 50 m;
Ranna voi kalda veekaitsevoond 20 m;

Veekogu kallasrada 10 m veepiirilt.
Looduskaitseseaduse §38 (2) jédrgi rannal ja jiarve voi joe kaldal metsamaal ulatub
ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvoondi piirini.

Veeseadus, Looduskaitseseadus.

Uldplaneeringukohased piirangud

Ehituskeeluvoond Mere tianavani, vélja arvatud Mere tn 4 krunt.

5.11 Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pohjendus

Planeeringuga tehakse ettepanek:
e vihendada planeeritaval alal iildplaneeringukohast ehituskeeluvoondit.
muuta katastriiiksuse sihtotstarvet
looduskaitseseadusekohase ehituskeeluvoondi muutmine
muuta planeeritud maastikukaitseala moodustamise piire

Detailplaneeringus  kasitletud alale kavandatakse peamiselt avalikkusele suunatud
funktsioonidega krunt. Planeeritud alal kavandatav d&ritegevus peab on suunatud
puhketeenuste pakkumisele. Kinnistu sihtotstarbe seadusega kookdlla viimiseks on tarvis
sihtotstarvete muudatus.

Loksa linna tildplaneeringuga suurendati seadusekohast ranna ja kalda ehituskeeluvoondi
ulatust planeeritaval alal Mere tn 4 kinnistu piirini. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
viia ehituskeeluvoondi piir osaliselt tagasi seadusekohase 50 m piirini. Ehituskeeluvoond
iildplaneeringukohases ulatuses vdhendab omaniku voOimalusi kinnistu sihipédraseks
kasutamiseks. Planeeringuga kavandatakse echituskeeluvoondi vdhendamise alale krundi
puhkeotstarbeliseks kasutamiseks vajalikku spordi- ja ménguvahendite rajamist ja puhkeala
kiilastajate parklat. Hooneid sinna rajada ei ole lubatud. Planeeritud tegevustega ei kaasne
keskkonnale kahjulikku m&ju planeeritaval kinnistul ja ka Valgejoe suudmealal.

Planeeringuga tehakse ettepanek vdhendada osaliselt Mere tn 4 kinnistule jadval metsaalal
Looduskaitseseaduse §38 (2) tulenevat ehituskeeluvoondit.
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Dendroloogilise hinnangu pdhjal jadb Mere tn 4 krundile rannaménniku serv ja lehtpuugrupid.
Ehituskeeluala vihendamist taotletakse manniku Mere tn ja hoonete poolses osas. Ménnik on
seal hore ja lagendikega. Puude vorad algavad korgelt, korvaloksi on palju eemaldatud
eesmargiga pakkuda metsa all tegevusruumi puhkajaile. Puudel nr 16 ja 17 on kdrvaloksi
saetud toendoliselt veetorustiku paigaldamise ajal. Puu nr 32 on hinnatud vihevéértuslikuks.
Tegemist on Kkahjustuste tagajarjel elujouctu puuga ja on planeeringuga ette ndhtud
likvideerida.

Planeeringuga kavandatakse maéndide vahelistele lagedamatele kohtadele kuni 18m?
chitusaluse pinnaga kampinguhooneid kuni 9 tk. Hooneid tuleb rajada puid ja alustaimestikku
kahjustamata, reljeefi muutmata. Hoonete rajamisel voib kaasneda puudel tiksikute alumiste
okste eemaldamine, puude raiumise vajadust ei ole.

Mere tn 4 kinnistu loodeossa jdab Mere tn 14 kinnistul paikneva lehtpuugrupi nurk. Mere tn 4
kinnistul kasvab 6 harilikku toomingat ja hallid lepad. Puud ei ole haljastuse seisukohalt
vaartuslikud. Kogu grupi peaks puhkajatele ohutu liikumise huvides korrastama, oma eluea
16pul voi kahjustunud puud eemaldama.

Looduskaitseseadusekohase  ehituskeeluvoondi  vdahendamine  kirjeldatud  metsaaladel
voimaldab mitmekiilgsema puhketegevuse arendamist.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta tldplaneeringuga pakutud maastikukaitseala
moodustamise piiri. Uus piir on ndidatud joonisel Lisa 2 Maakasutusplaani véljavdte.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek viia muudatused ildplaneeringu  joonisse
"MAAKASUTUSPLAAN". Muudatused on nididatud joonisel Lisa 2 Maakasutusplaani
véljavote.
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