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Seisukoht Loksa linna Mere tn 12 ja 12a kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamdoju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

Austatud Varner Lootsmann

Esitasite Keskkonnaametile keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS)
§ 33 1g 6 alusel seisukoha andmiseks Loksa Linnavolikogu otsuse ,,Mere tn 12 ja Mere tn 12a kinnistute
detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine* eelndu koos lisadega'.

Planeeringuala suurusega ca 0,9 ha asub Harjumaal Loksa linnas kinnistutel Mere tn 12 ja Mere tn 12a%.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kinnistutel ehitusdiguse midramine Loksa linna sobiva
hotell-SPA rajamiseks, tehnorajatiste ja -vorkude planeerimine, haljastuse ja heakorra pohimotete ning
servituutide vajaduse méédramine.

Lihtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, on
Keskkonnaamet asjaomase asutusena seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulist keskkonnaméju (KeHJS § 22 mdoistes) ning keskkonnamdéju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) algatamine ei ole eeldatavalt vajalik®.

Siiski toome vélja jirgmised mérkused, mille alusel palume materjale tiiendada:

1. Tulenevalt otsuse eelndust toodust palume otsuse eelndu lisa 2 ,,Loksa linna Mere tn 12 ja Mere tn
2a kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang® (edaspidi
eelhinnang) ptk-s 2.1 Loksa linna iildplaneeringu puhul véilja tuua ka asjaolu, et algatatav
detailplaneering ei ole lildplaneeringu kohane ning teeb ettepaneku selle muutmiseks.

2. Detailplaneeringu alal ei asu Eesti looduse infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt
iihtegilooduskaitseseaduse (LKS) § 4 1g-s 1 nimetatud kaitstavat loodusobjekti, kuid alast 14éne ehk
mere pool piirnevad kinnistud III kategooria kaitsealuse liigi rand-seaheme elupaigaga.
Eelhinnangus kisitleti, et rand-seahernes voib ka alal esineda. Keskkonnaameti hinnangul kasvab
rand-seahemes rannaribal hajusalt ning eeldatavalt planeeritav tegevus oluliselt ei kahjusta
rand-seahernest. Ala iimbritsev Loksa rand on juba praegu suure kasutusega ning moodukas
tallamine sobib liigile.

3. Eelhinnangu ptk-s 4.2 (lk 7) on kirjutatud: ,,Kavandatava tegevusega kaasnevana on oodata
moningast litkluskoormuste tousu.” Keskkonnaameti hinnangul on kavandatava tegevusega
kaasnevalt oodata mitte mdoningast, vaid suurt liikkluskoormuse tdusu. Praegu on parkimine
aktuaalne eelkdige suplushooajal, spaa puhul aastaringselt. Praegu kasutavad ala parkimiseks
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3 Seisukoht on antud Keskkonnaameti pidevusse jidvas osas.
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rannakiilastajad, kuid parkimisala jadb ehituse alla, mistdttu palume, et eelhinnangus
tipsustatakse, kuidas parkimine lahendatakse.

4. Maa-ameti kaardirakenduse pohikaardi kohaselt jidvad detailplaneeringu alal paiknevad kinnistud
kogu ulatuses Lidnemereranna piiranguvéondisse ning asuvad osaliselt metsamaa kdlvikul. Rannal
metsamaal ulatub ehituskeeluvéond ranna piiranguvéondi piirini (LKS § 38 lg 2). Ranna
ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud (LKS § 38 Ig 3). Ranna kaitse
eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju
piiramine, ranna eripira arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepédésu
tagamine. Eelnevaletuginedes eiole mirgitud asukohta ehitamine kooskolas kehtiva seaduseganing
ehitustegevus antud asukohas ei ole kooskdlas ranna- ja kalda kaitse-eesmérkidega. Ehitustegevus
ei saa olla vastuolus LKS-ga.

Ehituskeeluvoondi vihendamiseks ndusoleku andmise menetlus toimub LKS § 40 Ig 4 alusel
planeerimisseaduse kohaselt parast planeeringu vastuvotmist. Seega ei saa Keskkonnaamet LK S-st
lahtudes anda planeeringu kooskdlastamise protsessis ehituskeeluvodndi vihendamise ndusolekut
voi keelduda nousoleku andmisest enne planeeringu vastuvotmist. Lopliku seisukoha
ehituskeeluvoondi vihendamisele annab Keskkonnaamet siis, kui detail/iildplaneering on vastu
voetud ning kohalik omavalitsus Keskkonnaametile esitanud pdhjendatud taotluse.
Ehituskeeluvoondi vihendamisel lahtub Keskkonnaamet LKS § 40 Ig 1 sétestatud tingimustest:
arvestatakse LKS §-s 34 nimetatud ranna ja kalda kaitse-eesmérke ning ldhtutakse taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovodrkudest ning
véljakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvoondi piirangu eesmérk on viltida ehitustegevust veekogude rannal ja kaldal
Ehituskeeluvoondi vahendamist voib lubada vaid siis, kui ehituskeeluvoondis on voimalik ehitada
ranna ja kalda kaitse-eesmirke kahjustamata — ehitamist ei kavandata taimekooslustel, alal on juba
seaduslikul alusel ehitatud ehitised, puudub vajadus reljeefi ja kolvikute muutmiseks, puudub
vajadus tdiendavate juurdepddsuteede, parklate ja tehnovorkude ehitamiseks, ehitiste lisandumisel
ei muutu olemasolev maastikupilt, vilistatud on inimtegevusest pohjustatud reostuse kandumine
pinna- ja pohjavette, tagatud on avalikkuse juurdepids veekogule ja vaba litkumine kallasrajal jm.
Ehituskeeluvoondi vihendamise iile otsustamine on pikk ja kaalutlemist ndudev protsess, mis nduab
mitmete erinevate asjaolude uurimist.

Eeltoodust tulenevalt saab Keskkonnaamet oma 1opliku ja siduva seisukoha ehituskeeluvodndi
vihendamise osas esitada parast planeeringu vastuvatmist.
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