1. SELETUSKIRI

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Loksa Linnavolikogu otsus 04. aprill 2024. a. nr. 19 ,,Mere tn 12 ja Mere tn 12a
kinnistute detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamd&ju strateegilise hindamise algatamata jatmine”
ning Lisa 1 ,Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks Mere tn 12 ja Mere tn 12a kinnistutel Loksa linnas” ja Lisa 2
,Loksa linna Mere tn 12 ja Mere tn 12a kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang.”
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ja algatamise taotleja on Larvik Capital OU (esindaja Ants Haavel, juhatuse
liige).

1.1.1 Ldhtematerjali loetelu:

1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, jGustumine 01. juuli 2015. a.).

2. Ehitusseadustik® (Riigikogu seadus, joustumine 01. juuli 2015. a.).

3. Keskkonnaseadustiku iildosa seadus’ (Riigikogu seadus, jéustumine 01.08.2014. a., osaliselt 01.01.2015. a. ja
01.08.2017. a.).
Looduskaitseseadus’ (Riigikogu seadus, joustumine 10.05.2004. a.).
Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, jdustumine 01. september 2010. a.).
Veeseadus® (Riigikogu seadus, joustumine 01.10.2019. a.).
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7. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus (Riigikogu seadus, 23.02.2023. a. otsus nr. 263. a.).
8. Harju maakonnaplaneering 2030+ (Rahandusministeeriumi kdskkiri 09.04.2018. a. nr. 1.1-4/78).
9. Loksa linna tldplaneering (Loksa Linnavolikogu otsus 14. mai 2009. a. nr. 38).
10. Loksa Linnavalitsuse korraldus 09. november 2023. a. nr. 268 ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu
algatamine Loksa linna Mere tn 12 ja Mere tn 12a kinnistute detailplaneeringu koostamiseks.“
Lisa ,Loksa linna Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamise skeem.”
11. Keskkonnaameti kiri 13. detsember 2023. a. nr. 6-5/23/23426-2 ,,Seisukoht Loksa linna Mere tn 12 ja 12a kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”
12. Regionaal- ja P8llumajandusministeeriumi kiri 28. veebruar 2024. a. nr. 14-3/638-1 ,Loksa linna Mere tn 12 ja Mere tn
12a kinnistute detailplaneering.”
13. Loksa Linnavolikogu otsus 04. aprill 2024. a. nr. 19 ,,Mere tn 12 ja Mere tn 12a kinnistute detailplaneeringu
algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine.”
Lisal ,Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks Mere tn 12 ja Mere tn 12a kinnistutel Loksa linnas.”
Lisa2 ,Loksalinna Mere tn 12 ja Mere tn 12a kinnistute detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hindamise
eelhinnang.”
14. Elektrilevi OU 06. mai 2024. a. , Tehnilised tingimused 472639.“
Lisa ,,Eskiis Mere tn 12.“
15. N.R. Energy OU 20. mai 2024. a. ,,Soojustehnilised tingimused STT - 20240520-1.“
16. Telia Eesti AS 02. juuni 2024. a. ,, Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38904032.“
Lisal ,N22527 Uldskeem.”
17. Loksa Haljastus OU 05. juuni 2024. a. ,Tehnilised tingimused vee- ja kanalisatsioonitorustiku projekteerimiseks ja
liitumiseks Ghisveevargiga ning Uhiskanalisatsiooniga Loksa linnas.”
Lisal Valjavotte 7. lehelt t66 nr. TM-21-2013 “Loksa linna vee- ja kanalisatsioonitorustike teostusmoddistus”.
Lisa2 ,Projekteeritava hiidranti asukohaskeem®.
Lisa3 ,Veemdddusdlme tehnilised tingimused”.
18. Geoalus OU poolt veebruar 2024.a. koostatud "Mere tn 12" topo-geodeetiline alusplaan tehnovérkudega M 1 : 500,
t66 nr. 24-G041.
19. Teised kehtivad Gigusaktid ja normdokumendid.

1.2 PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE SAAVUTAMISEKS, SEALHULGAS VASTAVUS
STRATEEGILISTELE PLANEERINGUTELE

Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Harju maakonnaplaneering 2030+ ja Loksa linna tildplaneering.
Maakonnaplaneeringu eesmark on toetada maakonna ruumilist arengut, mis tagab tasakaalustatud ruumilise
asustusstruktuuri ning elukvaliteedi olukorras, kus maakonna rahvaarv pikemas perspektiivis kahaneb ja vananeb;
tasakaalustada riiklikke ja kohalikke huvisid, arvestades seejuures kohalike arenguvajaduste ja -vGimalustega.
Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste lildplaneeringute koostamisele. Maakonnaplaneering kasitleb ka
ruumilisi vaartuseid (elukeskkonna vaartused, majanduskeskkonna vaartused ja looduskeskkonna vaartused).
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Harju maakonnas madaaratud keskused ning nende hierarhia. Piirkondlikud keskused jagunevad Harju maakonnas
eeslinnalisteks ja tagamaa keskusteks. Eeslinnaliste keskuste arendamine lahtub pShim&ttest, et Tallinna ja tagamaa vahel
peab edaspidi védhenema pendelranne. Tagamaa keskused on piirkondlikult olulised t66- ja teenuste tarbimise sihtkohad,
kuid nende konkurentsivdime vérreldes eeslinnaliste keskuste arenguga on ndrgem. Kogu maakonnas kestliku arengu
tagamiseks on oluline tugevdada tagamaa keskusi ja suurendada investeeringuid todkohtade tekkeks ja kohapealsete
teenuste kattesaadavuse parandamiseks. Tagamaa piirkondlikeks keskusteks on sh. ka Loksa linn.

Maakonnaplaneering ndeb ettevotluspiirkondadena eelkdige planeeringulahenduse jargseid linnalise asustusega alasid, kus
on olemas nii tehniline taristu, logistilised Ghendused kui ka piirkonna parim té6joupotentsiaal. Maalises asustuses ja
vaiksemates keskustes on oluline soodustada mikro- ja vaikeettevotluse arengut, mis tagaks elanikele kohapealsete
tookohtade olemasolu. Tahelepanu vajavad tddaegadega arvestavad uhistransporditihendused, sh. ndéudetransport
ettevGtliusaladel, mis paiknevad keskuste &ddrealadel voi tagamaal. Elamute |dheduses tuleb arendada kaubandusliku ja
teenindusliku iseloomuga ettevotlust, samuti biroo- ja kontoripindu, millega ei kaasne hdirivat mdju Umbritsevale
tundlikule elukeskkonnale. Arendada edasi olemasolevaid potentsiaali omavaid t66stus- ja logistikaalasid ning piirkondi, kus
on olemas juurdepddsuteed ja Uhendused vajalike transiit-koridoridega (maanteede ja raudteedega), nt. Loksa linna
sadama piirkond jne.

Maakonnaplaneeringus on maaratud rohelise vGrgustiku alad ning selle kohaselt ei asu Mere tn 12 ja Mere tn 12a kinnistud
rohevorgustiku alal. Seega kavandatav tegevus ei ole vastuolus Harju maakonnaplaneeringuga 2030+.

Kaesoleva detailplaneeringu raames on v&imalik maakonnaplaneeringus toodud tingimusi téita vaid planeeringuala piires
lahendatavate teemadega. Nimetatud lahendus tagab vastavuse maakonnaplaneeringu pShimdtetele.

Planeeringualal kehtib Loksa Linnavolikogu 14. mai 2009. a. otsusega nr. 38 kehtestatud Loksa linna tildplaneering.
Planeerimislahenduse pdhimotteks on toetada Loksa linna arengut ldhtuvalt olemasolevatest arengueeldustest ning
vGimalusest kujuneda arvestatavaks aastaringse tegevusega kuurortlinnaks Lahemaa Rahvuspargi stidames. Lahendus
toetab linnakeskuse arengut praeguses asukohas ja kasitleb peatdnavana jatkuvalt Tallinna tdnavat ValgejGe silla ja Posti
tdnava vahel. Linna keskvaljaku véimaliku alana koos laululavaga kasitletakse Tallinna tdnava &ares linnavalitsuse hoone
vastas asuvat hoonestamata haljasala. Planeeringuga antakse ettepanek meredarse ala arendamiseks kuurorditsoonina,
samuti on kavandatud uute elamualade rajamise vGimalus linna IGunaossa.

Algatatav detailplaneering ei ole lldplaneeringu kohane ning teeb ettepaneku selle muutmiseks. Kehtiva Loksa linna
Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav maa-ala tiheasustusalas. LOKSA visioon - avatud, puhta ja mitmekesise
looduse, turismi soosiv, meelelahutust ja sportimisvdimalusi pakkuv Pdhja-Eesti vaikelinn. Linnaruumis on elamu- ja
puhkepiirkondade laiendamise vajadus. Turismi eesmadrgiks on: puhta looduse, omanaolise kultuurimaastiku ja aktiivse
puhke- ja sportimisvdimalustega turismikeskus. Uldplaneeringu arvamuskiisitluse kokkuvdttest tulenevalt leiab 68.8%
vastanutest, et meredarsele metsaalale tuleks rajada kuurordihooneid ning 12% leiab, et tuleks rajada eramuid. Seega
80.8% arvamuskusituses osalenutest leiavad, et meredarsele metsaalale vdib tulla hoonestus. Planeerimislahenduse
pohimd&tteks on toetada Loksa linna arengut ldhtuvalt olemasolevatest arengueeldustest ning vGimalusest kujuneda
arvestatavaks aastaringse tegevusega kuurortlinnaks Lahemaa Rahvuspargi sidames. Planeeringuga antakse ettepanek
mereaarse ala arendamiseks kuurorditsoonina, samuti on kavandatud uute elamualade rajamise véimalus linna Idunaossa.
Loksa linna {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-2032 kohaselt kuulub ala UVK piirkonda. Vee-ja
kanalisatsiooni torustike valmidus on planeeritava maaliksuse piiril olemas.

EhitusGiguse maadramine linna territooriumil toimub eranditult |abi detailplaneeringute. Esimeses jarjekorras on vaja
koostada detailplaneeringud joe- ja meredarsete puhkealade maakasutuse ja ehitustingimuste tapsustamiseks.

Loksa linna arengukavast kohaselt on Loksa linna keskkonna pohivaartusteks on selgepiiriline asustusstruktuur, kus
korruselamud on koondunud linnakeskuse timber ja vdikeelamud peaasjalikult NoGmme linnaossa mere pool Valgejoge. Kaht
peamist elamuala eraldab ja seob ValgejGe kallastel paiknev roheala koos parkmetsaga. Loksa linnaehituslik vaartus seisneb
unikaalses loodusmiljod ja linnamiljod maastikulises p&imumises, mis loob eeldused kuurordilaadse linnakeskkonna
arendamiseks.

Loksa on kujunemas mitmekesisemaks t60hoivet pakkuvaks keskuseks. Loksa sobib suurepédraselt néiteks ka
terviseturgutusteenuste osutamiseks.

Aegade jooksul on puhkepiirkonnaks kujunenud asula ldéne- ja edelaosa, mida kasutavad lisaks kohalikule elanikkonnale ka
Loksa kulastajad. Puhkeala koosseisu kuuluvad linnaga vahetult kiilgnevad marja- ja seenerikkad metsad. Nimetatud
vaartused annavad Loksale suureparased eeldused saada turismi sihtkohaks ja taas tunnustatud puhkepiirkonnaks nagu see
oli enne Il maailmasdda... Turismi arendamisele aitaks ka suuresti kaasa majutuskohtade ja hotelli rajamine linna...
Terviseturismi arendamisele aitaks kaasa lisaks praegu pakutavale taastusravile ravi- ja heaolu veekeskuse rajamine...
Puhkepiirkonnas on vdimalik arendada mitmeklgselt puhketurismi. Perspektiivseks puhkepiirkonnaks on rannalGigud, mis
jddvad Mere tdnava ja supelranna vahelisele alale ning Loksa-Suurpea tee aarde. Puhketurismi edendamiseks tuleks
parandada rannaaarset infrastruktuuri, rajada naiteks promenaad, jahtide randumise kai.
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Nimetatud tingimustega on arvestatud ka kehtivas detailplaneeringus. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on
ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused madratud kehtivat Uldplaneeringut arvestades; arvestatud on ja jargitakse
strateegilistes planeerimisdokumentides toodud p&himd&tteid.

1.3 LOKSA LINNA ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Planeeringuala asuvad hoonestamata Mere tn 12 (42401:002:0027, Uhiskondlike ehitiste maa), Mere tn 12a
(42401:001:0172, tldkasutatav maa) ja Mere tn 12c¢ (42401:001:0249, tldkasutatav maa) maaiksused.

Planeeringualasse jaab osaliselt ka Mere tn 14 (42401:001:0252, (ildkasutatav maa) katastriliksus. Planeeringuala jaab kogu
ulatuses Lddnemere ranna piiranguvodndisse ja osaliselt ranna ehituskeeluvoondisse.

Detailplaneeringuga méaaratakse Mere tn 12, Mere tn 12a ja Mere tn 12c kinnistutele ehitusdigus hotell-SPA ja seda
teenindavate teede ning tehnovdrkude rajamiseks.

Loksa linnas elanikkond vananeb ning kuna to6kohti napib ja uusi juurde ei ole tekkimas, siis elanikkond ka vaheneb kolides,
todkohale Iahemale teises omavalitsuses.

Hotell-SPA rajamine Loksa linnas loob eelduse tdiendavaks puhkamise vdimaldamiseks, mis omakorda tingib uute
tookohtade tekkimist ja linna kilastavate puhkajate tottu soodustab linnas ettevotluste arengut, mis samuti loob eelduse
uute to6kohtade tekkimiseks.

Mere tn 12 ja Mere tn 12a kinnistute vodrandamisel oli nii linnal kui planeeringust huvitatud isikul arusaamine, et neile
kinnistutele on véimalik kogu ulatuses ehitada. Planeeringu koostamisel on selgunud asjaolu, et Mere tn 12a kinnistu
metsamaale on ehitamine looduskaitseliste piirangute tottu perspektiivitu, selletttu on Mere tn 14 kinnistust
moodustatud Mere tn 12c kinnistu, millele on planeeritud hoonestusala hotell-SPA ehitamiseks.

Detailplaneeringuga muudetakse (ldplaneeringut, vdhendades planeeritud hoonestusala ja teede aluse maa osas ranna
ehituskeeluvodndi ulatust ning samuti planeeritud juhtotstarve osas.

Eesti ja ka Ulejadnud Euroopa kontekstis on linna piires mere darde hotell-SPA rajamine véga levinud, pohjendatud ja
loogiline. Sarnased meredarsed hotellid asuvad Eestis nditeks Haapsalus, Narva-JGesuus, Kuressaares, Parnus, jne.

Kaesoleva detailplaneeringu Uheks eesmargiks on esitada ettepanek vdhendada Loksa linna (ldplaneeringus ranna
ehituskeeluvodndi ulatust planeeringust huvitatud isiku taotluse alusel Meretn 12, Mere tn 12 a ja Mere tn 12c
maaliksustele planeeritud hoonestusala ja juurdepdasuteede ulatuses. Tegemist on kehtestatud Loksa linna tldplaneeringu
muutmisega Looduskaitseseaduse § 40 I16ike 4 punkt 2 tdhenduses.

Samuti tehakse kdesoleva detailplaneeringuga ettepanek Loksa linna Uldplaneeringu jargse juhtotstarbe muutmiseks.
Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on Mere tn 12 maalksuse maa-alal ,supelranda teenindava driehitise maa“ juhtotstarve
ning Mere tn 12a maatksuse ja Mere tn 12c maaliksuse maa-alal ,parkmetsa maa“ juhtotstarve. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek Mere tn 12 maatiksuse, Mere tn 12a maaliksuse ja Mere tn 12c maaiksuse maa-ala osas muuta Loksa
linna Uldplaneeringus maaratud juhtotstarbed ,,ari-ja teenindusettevGtte maa-ala“” juhtotstarbeks.

Juhtotstarbe muutmine on vajalik, et voimaldada planeeringualal mitmekesisema kasutusega arendus-, puhke- kui ka
ettevGtlus tegevust.

Vastavalt Planeerimisseaduse §142 I6ige 7 esitatakse kdesoleva detailplaneeringuga ettepanek muuta kehtestatud Loksa
linna Uldplaneeringut kehtiva ehituskeeluvondi ja juhtotstarbe osas.

1.4 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Loksa linna Gldplaneeringust, kus Mere tn 12, Mere tn 12a ja Mere tn
12c maatiksused asuvad detailplaneeringu koostamise kohustusega alal ning Mere tn 12 maatliksuse maakasutuse
juhtotstarve on supelranda teenindava &riehitise maa ning Mere tn 12a ja Mere tn 12c maalksuste maakasutuse
juhtotstarve on parkmetsa maa.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt Loksa linna uldplaneeringut muutes osaliselt

ehituskeeluvé6ndi piiri vastavalt PGhijoonisele.
Ehituskeeluvoondi vahendamine on vajalik, et véimaldada Mere tn 12, Mere tn 12a ja Mere tn 12c maatuksustele

planeeritud kruntidele (ihe hotell-spa hoone rajamist tldplaneeringu jargsele alale, kus erandkorras |abi detailplaneeringu

on vGimalik taodelda ranna ehituskeeluvodndi vahendamist Iahtudes Looduskaitseseaduse § 40 satestatud korrast ning viia
vastavalt pShijoonisele muudatused sisse Uldplaneeringusse.

Kehtiva Gldplaneeringu kohaselt on Mere tn 12 maatiksusel maaratud supelranda teenindava ariehitise maa ning Mere tn
12a ja Mere tn 12c maalksustel parkmetsa maa juhtotstarve ning ala asub ranna ehituskeeluvéondis ja piiranguvéondis.
Uldplaneeringuga on suurendatud mere ehituskeeluvédndit Valgejde vasakkaldast linna piirini kuni Mere tinavani, millest
on vdlja arvatud olemasolevad hoonestatud krundid, mille suhtes ehituskeeluvoond ulatub olemasoleva merepooseima
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hoone vidlisseinani, samuti kavandatud supelranda teenindava &arihoone maakasutus. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek tldplaneeringu muutmiseks ranna ehituskeeluvoondi ulatuse osas.

Uldplaneeringu kohaselt on mererannal ehituskeeluvéénd kuni Mere tanavani.

01. aprill 2007. a. joustunud Looduskaitseseaduse § 35 18ike 4 kohaselt koosneb korduva lleujutusega veekogude ranna
ehituskeeluvodnd lleujutatavast alast ja Looduskaitseseaduse § 38 IGikes 1 maadratud ehituskeeluvoondist.
Looduskaitseseaduse § 35 Idige 3* sitestab, et korduva Uleujutusega ala piir mererannal méaaratakse tldplaneeringuga.
Loksa linna tldplaneeringus ei ole korduva Uleujutusega ala piir maaratud, seega loetakse korduvalt tleujutatud ala piiriks
Uks meeter kaldajoone kdrgusvaartusest. Looduskaitseseaduse § 35 IGige 4 sdtestab, et korduva Uleujutusega veekogude
ranna vOi kalda piiranguvoond, veekaitsevoond ja ehituskeeluvéénd koosnevad Uleujutatavast alast ja kdesoleva
Looduskaitseseaduse §-des 37-39 satestatud voondi laiusest. Samuti ulatub rannal ja jarve voi joe kaldal metsamaal
metsaseaduse § 3 IGike 2 tdhenduses ehituskeeluvédnd ranna voi kalda piiranguvodndi piirini, mis tdhendab et
planeeringualal tuleb metsamaa kd&lviku maa ala késitleda ranna ehituskeeluvédndina.

Mere tn 12a ja Mere tn 14 maaliksused jadvad Soome lahe ranna ehituskeeluvéondisse.

Looduskaitseseaduse § 38 |dige 3 kohaselt on ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse § 38 16ige 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning sama seaduse § 38 |0ige 5 need
ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul, kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga vdi lldplaneeringuga.

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu kohaselt kavandatakse
kdesoleva detailplaneeringuga Mere tn 12, Mere tn 12a ja Mere tn 12c maatiksuste kruntidele hoonestusala hotell-spa ja
seda teenindavate teede ja tehnovorkude rajamiseks, mistottu on detailplaneeringu iheks eesmargiks ehituskeeluvoondi
vahendamine.

Looduskaitseseaduse § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna
vGi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kGlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest.

Kaesoleva detailplaneeringuga taodeltakse ranna ehituskeeluvodndi vdhendamist planeeritud hoonestusala ja
liikluspindade ulatuses pindalaga 7139 m?, millest hoonestusala moodustab 4699 m2.

Looduskaitseseaduse § 34. Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku moju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba lilkumise ja juurdepdisu tagamine.

Ehituskeelvéondi vdhendamise taotlemisel on vdetud arvesse, et:

e Ehituskeeluvéondi vahendamine ei mojuta eeldatavalt Soome lahte ega selle kallast, kuna Mere tn 12, Mere tn 12a ja
Mere tn 12c maaliksustele planeeritud hoonestusala jargib ehituskeeluvééndis varem asunud randa teenindanud
drihoone asukohta. Arvestades juba varasemalt endise randa teenindanud drihoone ehitus- ja majandustegevuse
mdjuga, siis asukohta kaasaegse hooneloomine ei mdjuta tdiendavalt ranna kaitseks seatud eesmarkide taitmist.

e Ranna kaitse eesmark on looduskoosluste sdilitamine.

Ehituskeeluvéondi vahendamist taotletatav ala ei asu lihelgi kaitsealal, hoiualal vdi pusielupaigas. Ehituskeeluvéondi
vahendamist taotletav ala asub osaliselt Mere tn 12a maatiksusel ja kogu ulatuses Mere tn 12c maatksusel
tldplaneeringuga suurendatud ehituskeeluvéondis. Mere tn 12 maaliksus jadb véljapoole ranna ehituskeeluvoondit.
Kdnealustel maalksusel Looduskaitseseaduse § 4 tahenduses kaitstavad alad puuduvad.

Keskkonnaameti kirjas 13. detsember 2023. a. nr. 6-5/23/23426-2 on Keskkonnaamet asjaomase asutusena
seisukohal, et ldhtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamoju (KeHJS § 22 mdistes) ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Kavandatav tegevus ei ohusta looduskoosluste sailimist, kuna detailplaneeringu alal puuduvad kaitsealused liigid.

e Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine.

Inimtegevusest lahtuv moju vGib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovorgud jne), kuid
kuna juurdepdasuks saab kasutada olemasolevate liikluspindadele planeeritud tdnavat ja juurdepéaasuteid, siis ei ole
inimtegevusest lahtuv kahjulik m&ju markimisvaarne.

e Ranna kaitse eesmark on ranna eripara arvestava asustuse suunamine.

Koostatud detailplaneering on ranna eripdra arvestav. Ranna-alal ldheduses likvideeritakse endise &rihoone
vundament ning seda teenindanud rajatised, mille asemele ja sellele kiilgnevale lagedamale alale rajatakse
avalikkusele suunatud teenuseid osutav hotell-spaa hoone ning koost66s kohaliku omavalitsusega korrastatakse lahi
maa-ala.

e Ranna kaitse eesmark on kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine.
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Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepdasu ega liikumise vGimalusi kallasrajal, kuna
planeeringulahendus tdiendavaid (majandus-)tegevusi seal ette ei nde. Planeeringu eesmargi taitumisel ei halvene
juurdepdas rannale vorreldes praeguse seisuga, samuti ei piirata vaba liikumist rannal taiendavalt.

Looduskaitseseadus § 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluv66ndi vahendamisel tuleb ldhtuda kalda kaitse eesmarkidest ja Idhtuda
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning vidljakujunenud
asustusest.

Ehituskeeluvoondi vihendamine ldhtuvalt taimestikust

Ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel Idhtuda taimestikust.

Detailplaneeringu alal ei asu Eesti looduse infostisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt tihtegi Looduskaitseseaduse §
4 16ikes 1 nimetatud kaitstavat loodusobjekti, kuid alast 1ddne ehk mere pool piirnevad kinnistud Ill kategooria kaitsealuse
liigi rand-seaherne elupaigaga. Keskkonnaameti hinnangul kasvab rand-seahernes rannaribal hajusalt ning eeldatavalt
planeeritav tegevus oluliselt ei kahjusta rand-seahernest. Ala Gmbritsev Loksa rand on juba praegu suure kasutusega ning
mdoddukas tallamine sobib liigile.

Planeeringuala krunt on valdavalt kaetud metsamaaga, mille keskel asuvad varasemalt rajatud hoonevundament, teed ja
parkimiskohad ning kasutusest viljas tehnovorgud. Krundi mereranna poolne kiilg on liivane maa. Kavandatud
ehitustegevuse elluviimiseks on planeeritud hoonestusalal lubatud (ksikute puude raie hoone ja teede Gmbruses, mille
maht selgub tdpsemalt projekteerimise ja ehitamise kdigus. Tehnov&rgud tuleb kavandada selliselt, et puude raie ei ole
vajalik.

Kuigi kdrghaljastuse osakaal on planeeringualal valdav, ndeb planeeringulahendus véljaspool hoonestusala ja tee-maad ette
metsamaa kdlvikul kdrghaljastuse sdilimise maksimaalses ulatuses. K&rghaljastuse sailitamise ndue tuleneb ka ranna kaitse
eesmarkidest (Looduskaitseseaduse § 34, § 37 Idige 2), mis tahendab looduskoosluste sailitamist.

Hoonete ja juurdepdasuteede aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune rohukamar eemaldatakse, kuid peale toode
IGppu ja maapinna tasandamist krundi kGvakatete servade pinnad haljastatakse endisel kujul.

Ehituskeeluv6ondi vihendamine ldhtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda reljeefist.

Planeeringuala Mere tn 12a maalksuse idapoolse maapinna kérgus jaib vahemikku +4,4...+4,7 m/abs ja lddnepoolsel kiljel
astanguga kuni +1,9...+4,5 m/abs. Mere tn 12c maatiksuse idapoolse maapinna kdrgus jaab vahemikku +1,9...42,4 m/abs ja
ldanepoolsel kiiljel +1,7...+2,4 m/abs. Uldiselt on planeeringuala lauge tdusuga ida suunas.

Planeeringuala hoonestusala on planeeritud +2,1....+4,8 m kdrguse vahemikku

Ehituskeeluvéondi vahendamine ei oma negatiivset md&ju, sest hoonestusala on planeeritud endiste hoonete vundmendi
varemele, liikluspindade ja rajatiste asukohta.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine ldhtuvalt kélvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda kdlvikute ja kinnisasjade piiridest.
Planeeritavatel maaiksustel on katastrimdddistamisel valdavateks kélvikuteks médiratud metsamaa 5669 m? ja muu maa
3335 m2. Mere tn 12 ja Mere tn12a maaiiksuste maakorraldusliku litmise ja hoonestuse pustitamise jargselt viheneb
krundil metsamaa kdlviku osakaal ja suureneb ranna ehituskeeluvodndisse jadv Guemaa kdlviku osakaal. Metsamaa kolviku
senine pindala 5669 m? viaheneb topo-geodeetilise m&ddistuse jargne siilitatava metsamaa 3473 m? suuruseks kdlvikuks,
seega ranna ehituskeeluvéondisse jadva muu maa kdlviku osakaal suureneb 6361 m?le ehk ca 90%. Tapsem kdlvikute
osakaal selgub parast katastrim&ddistamist ja maaliksuste moodustamist.

Arvestades Mere tn 12 ja Mere tn 12a maaliksustel sdilivat metsamaad ning planeeringualaga piirneva Mere tn 14
maaliksuse metsamaa osakaalu on planeeringualal metsamaa kdlviku pind suhteliselt vdike, siis ei ole krundi kdlvikute
piiride ja pindalade muutumine vastuolus ehituskeeluvodndi vahendamise pGhimdotetega.

Ehituskeeluv6ondi vihendamine ldhtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovorgust

Ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel ldhtuda olemasolevast teede- ja
tehnovorgust. Ehituskeeluvoondi vahendamist taotletava alale on tagatud juurdepdds kiilgnevalt linnatdnavalt, millelt
rajatakse juurdepdasuteed kuni hoonestusalani. Uued juurdepdisuteede on kattuvalt planeeritud praeguste
liikluspindadega. Juurdepdasuteed jadvad hoonestusalast tanava suunas, sisemaa poole.

Ehitustegevuseks vajalikud raskeveokid vdivad rikkuda juurdepddsuteid ning seeldbi mdjutada negatiivselt teisi tee
kasutajaid. Selle valtimiseks tuleb ehitustegevus kavandada kuivale ajale. Juhul kui teed saavad siiski rikutud, tuleb teede
endine olukord planeeringust huvitatud isiku poolt vGimalikult kiiresti taastada.

Hoonete teenindamiseks vajalikud tehnovérgud on vdimalik vdlja ehitada tdnava maa-alal ja hoonestusala ldheduses, kus
ehitustéddega voimaliku havinenud haljastuse saab taastada. Tehnovorgud saab rekonstrueerida vGi vajadusel ringi tdsta
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koos juurdepadsutee rekonstrueerimisega (nditeks tee katte alla voi kdrvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset
maju ehituskeeluvoondi vahendamisele.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine ldhtuvalt véljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda valjakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb uldplaneeringu jargsel detailplaneeringu kohustusega tiheasustusalal, kuhu tldplaneeringuga on
maératud supelranda teenindava ariehitise maa ja parkmetsa maa juhtotstarbe.

Loksa linn on suhteliselt tihedalt asustatud hoonestusega, kus suur osa Loksa linna majapidamistest on koondunud
ajalooliselt nii riigimaantee kui kohalike tanavate darde. Mere tn 12, Mere tn 12a ja Mere tn 12c maatksuste kruntidele
planeeritud hoonestusalast Iahim merepoolne hoone asub ca 105 m kaugusel pdhja suunal Mere tn 8 maaiiksusel (tunnus
42401:002:0480) ning nende vahele jadb ranna mannikuga liivase ranna-alaga Mere tn 14 maatlksus (tunnus
42401:001:0252). Mere tn 8 maaliksuse hoonestus jadb merest ca 95 m kaugusele.

Maa-ameti kaardirakenduse ajalooliste kaartide andmetele tuginedes asub piirkonna ajalooline hoonestus asub samuti
eelnimetatud naaber maatiksustel.

Planeeritud drimaa kruntide hoonestusala on kujundatud ehituskeeluvédndis varem rajatud hoone vundamendi baasil.
Planeeritud Mere tn 12, Mere tn 12a ja Mere tn 12c maatksuste kruntide hoonestusalad ja juurdepaasuteed paiknevad
linnatanava lahedal, mist6ttu Mere tn 12, Mere tn 12a ja Mere tn 12c maalksuste kruntidele ligipddsu tagamisel ja
kommunikatsioonide rajamisel kahjustatakse vahem olemasolevat looduskeskkonda.

Ehituskeeluvéondi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.

1.5 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS
1.5.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, juuni 2024)

Planeeringualana mdistetakse Harju maakonnas Loksa linnas asuvaid Mere tn 12 maatksust (katastritunnus
42401:002:0027, sihtotstarve thiskondlike ehitiste maa 100%, pindala 3000 m?, registriosaga nr. 14604702), Mere tn 12a
maaiksust (katastritunnus 42401:001:0172, sihtotstarve (ldkasutatav maal00%, pindala 6004 m?, registriosaga nr.
23884250), Mere tn 12c maaiiksust (katastritunnus 42401:001:0249, sihtotstarve {ldkasutatav maal00%, pindala 2162 m?,
registriosaga nr. 3725450) ja osaliselt Mere tn 14 maaiksust (katastritunnus 42401:001:0252, sihtotstarve Uldkasutatav
maal00%, pindala 183653 m?, registriosaga nr. 3725450).

Maapind Mere tn 12, Mere tn 12a ja Mere tn 12c maalksustel on kill tasane, kuid langeb Uhtlaselt mere suunas.
K&rgusarvud jadvad keskmiselt vahemikku 3,2...4,8 m/abs, lddnepoolsel ndlva all 1,7...2,4 m/abs, st. kérguste vahe ca 90 m
pealeonca2,9m.
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Planeeringualal ei asu Eesti looduse infoslsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt tihtegi looduskaitseseaduse § 4
IGikes 1 nimetatud kaitstavat loodusobjekti, kuid alast Iddne ehk mere pool piirnevad kinnistud Ill kategooria kaitsealuse liigi
rand-seaherne elupaigaga.

Planeeringuala ei asu rohelise vorgustiku alal v&i vaartuslikult maastikul.

Planeeringuala asub maa-alal, millele ulatuvad Soome lahe veekaitsevoond, ranna ja kalda ehituskeelu ning piiranguvéond.
Olemasolev ehitised asuvad osaliselt ranna ehituskeeluvéondis.

Teadaolevalt muinsuskaitsealused objektid planeeringualal puuduvad.

Planeeringualal ja selle lahialal maardlad ja maavarad puuduvad. Loodusvarade véljaselgitamisel ja keskkonna
vastupanuvdime hindamisel ldhtutakse Maa ameti looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste, maardlate
kaardirakenduste ja keskkonnaregistri andmetest.

Maa-ameti andmetel on Mere tn 12 maaiiksuse kdlvikuline koosseis: metsamaa 734.0 m? ja muu maa 2266.0 m?, Mere tn
12a maaiiksuse kdlvikuline koosseis: metsamaa 4935.0 m? ja muu maa 1069.0 m? ning Mere tn 12c maaiiksuse kdlvikuline
koosseis: muu maa 2162.0 m2,

Planeeringuala piirneb pdhjas, lddnest ja Idunast parkmetsalise méannikuga ning ranna poolt lilvase maa-alaga. Ida poolt
kilgneb tdnava maaga ning teisel poolt tdnavat asuvad hoonestatud elamumaa maatiksused.

1.5.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringuala on osaliselt kaetud parkmetsaga, millel asub vana vundmanet ja rajatised. Rannapoolne aara on liivane-maa.
Mere tn 12 maatksusel asub Ehitisregistri andmetel vundament (Ehitisregistri kood: 220565968, ehitisealune pind 201.0
m?). Mere tn 12 ja Mere tn 12a maaiiksustele on varasemalt rajatud juurdepdisutee koos parkimiskohtadega.

1.5.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala maaliksused piirnevad idast 11284 Mere tdnav maaliksusega (tunnus 42401:002:0014, sihtotstarve
transpordimaa 100%, pindala 19101.0 m?), pdhjast ja ladnest Mere tn 14 maaiiksusega (tunnus 42401:001:0252,
sihtotstarve (ildkasutatav maa 100%, pindala 183653.0 m?) ja Idunast Mere tn 12b maaiiksusega (tunnus 42401:001:0195,
sihtotstarve tldkasutatav maa 100%, pindala 9502.0.0 m?). Ida pool Mere ténavat kiilgneb planeeringuala Mere tn 13
maaiiksusega (tunnus 42401:002:0380, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1618.0 m?), Mere tn 15 maaiiksusega (tunnus
42401:002:0520, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1230.0 m?), Mere tn 17 maaiiksusega (tunnus 42401:002:0440,
sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 2258.0 m?) ja Mere tn 19 maaiiksusega (tunnus 42401:002:0003, sihtotstarve
elamumaa 100%, pindala 897.0 m?).

1.5.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Mere tn 12a maatksus kilgneb ida poolt Mere tdnavaga, millelt on olemasolev mahasdit maaiksusele. Samuti on p&hja
poolt juurdepdas piki olemasolevat pinnasteed lle Mere tn 14 maatliksuse. Planeeringualal ndhakse ette olemasolevate
mahasditude ja teede rekonstrueerimine. Tdiendavaid mahasdite ei rajata.

Lahim Ghistranspordi bussipeatus asub Loksa linna keskmes, ca 1,2 km kaugusel piki linna ténavaid.

1.5.5 Olemasolev tehnovarustus
Planeeringuala maatiksustel kulgevad elektrivarustuse 0,4 kV 6huliin, 0,4 kV maakaabelliin ja liitumiskilp, side maakaabelliin
ning lokaalsed vee- ja kanalisatsioonitorustikud.

1.5.6 Kehtivad piirangud
1.5.6.1 Kehtivad piirangud:

- Loksa linna lldplaneering (Loksa Linnavolikogu otsus 14. mai 2009. a. nr. 38);

- Ranna vGi kalda piiranguvédnd (laius on Vdinamere rannal 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest 200 m);

- Ranna vdi kalda ehituskeeluvéond (tldplaneeringuga on suurendatud ranna ehituskeeluvéondit kuni Mere tanavani,
millest on vélja arvatud olemasolevad hoonestatud krundid, mille suhtes ehituskeeluvédnd ulatub olemasoleva
merepooseima hoone vilisseinani, samuti kavandatud supelranda teenindava arihoone maakasutus);

- Mere tdnava kaitsevéond (laius on darmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit);

- 0,4 kV elektri maakaabelliin (kaitsevéond 1 m mdélemale poole liini telge);

- 0,4 kV elektri 6huliin (kaitsevéond 2 m mdlemale poole liini telge);

- Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (Shuliini mastitdmmitsa v&i -toe, mis ulatub véljapoole dhuliini kaitsevoondit,
puhul on mastitémmitsa voi -toe kaitsevoond 1 m selle projektsioonist);

- Side maakaabelliin (kaitsevoond 1 m mdlemale poole liini telge).
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1.5.6.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb Idhtuda Ehitusseadustikust.

2. Tehnovorkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad , Asjadigusseaduse” § 158 satted.

3. Elektrivorgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevodndi tahistusele esitatavad nduded.

4. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 alusel.

5. Krunti labivatele tehnovérkudele seada servituudid ja tehnovorkude koridorid tehnovérkude valdajate kasuks.
Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vGéimaldama tehnovdrkude
omanikele juurdepaasu tehnovorkude hooldamiseks.

7. Krunte labivatele tehnovérkudele seada servituudid tehnovorkude valdajate kasuks.

8. Maatksuste kilgneval rannal kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (§ 34-
42) ja maatiksuste sihtotstarvetest.

1.5.7 Olemasolevad detailplaneeringud

Planeeringualaga kiilgnevaid detailplaneeringuid ei ole.

Planeeringualast ca 300 m pdhja pool on koostatud ,Mere tn 4 ja osaliselt Mere tn 14 ning ldhiala detailplaneering”
(kehtestatud 24. august 2015. a.), mille koostamise eesmark oli sihtotstarbe ja ehitusdiguse madramine Loksa spordihoone
rajamiseks. Tanaseks ei ole detailplaneeringut uute ehitiste osas ellu viidud.

Planeeringualast ca 450 m IGuna pool on koostatud ,Loksa linna Mere tn 18 kinnistu detailplaneering” (kehtestatud 17.
juuni 2021. a.), mille koostamise eesmark oli ehitusGiguse madramine, maa-ala vdikeelamu kruntideks jaotamine,
tehnorajatiste ja -vorkude planeerimine. Tanaseks on planeering realiseeritud maalksuste moodustamisega ning
elektrivarustuse rajamisega. Muus osas ei ole planeeringutellu viidud.

1.5.8 Planeeringu eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Mere tn 12 ja Mere tn 12a maalksuste maakorralduslik liitmine ning Mere tn
12, Mere tn 12a ja Mere tn 12c maatiksuste sihtotstarbe muutmine, ehitusGiguse madramine Loksa linnas sobiva hotell-SPA
rajamiseks, tehnorajatiste ja -vorkude planeerimine, haljastuse ja heakorra pGhimdtete ning servituutide vajaduse
madramine.

1.6 PLANEERINGUETTEPANEK

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovérkude lahendus on tinglik ning tapsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine keskkonda - kerge, ratsionaalne
ja looduslikku keskkonda arvestav arhitektuurikasitlus. Ehitustegevusel tuleb arvestada véljakujunenud asustusmustrit -
hoonete, teede, rohumaade omavahelist paigutust. Jargida tuleb hoonete traditsioonilist paigutust teiste hoonete ja teede
suhtes.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Uus hoone peab sobituma visuaalselt ja ruumiliselt
Umbruskonna miljédsse nii materjalikasutuse. Uusehitised ei tohi domineerida traditsioonilise ehitusparandi ule.
Planeeringualale on kavandatud endise randa teenindava drihoone (vundamendi) baasil tGhe hotell-spa hoone rajamine.
Planeeringuala krunt jaab kasutusse drimaa krundina.

Plaanil kujutatud ruumilahendus on tinglik ja tdpsustatakse ehitusprojektidega. Krundi piiri merepoolne piiriettepanek on
pohimdttelise eesmargiga. Piiri tapne kulgemine ja krundi pindala tapsustatakse peale sadamarajatiste véljaehitamist ning
taiendavate katastrimdddistamise toiminguid.

1.6.1 Krundijaotus

Detailplaneeringu liheks eesmargiks on Mere tn 12 ja Mere tn 12a maaliksuste liitmine Gheks drimaa krundiks ning méarata
uuele Positsioon 1 krundile ehitusdigus ning hoonestusala. Positsioon 1 krundist moodustatakse eraldi katastriliksus. Samuti
moodustatakse Mere tn 12c maatiksusest Positsioon 2 krunt, kuhu maaratakse ehitusdigus ning hoonestusala.

Positsioon 1 krunt ja Positsioon 2 krunt on lubatud perspektiivselt liita liheks katastriiksuseks, vastavalt planeeringust
huvitatud isiku ja kohaliku omavalitsuse kokkuleppele. Kruntide liitmisel maaratud ehitusdigus summeeritakse kokku.

Mere tn 14 maaliksusele moodustatakse Positsioon 3 krunt juurdepdasutee jaoks. Positsioon 3 krundist eraldi
katastritksust ei moodustata.
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1.6.1.1 Planeeringu jargsete kruntide tabel

Pos. Planeeritava krundi Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
nr. nimi (m?) sihtotstarve sihtotstarve
1. Mere tn 12 9005 Kaubandus-, toitlustus- ja Arimaa 100%
teenindushoone maa, AK 20%...50%,
Majutushoone maa, AM 50%...80%
2. Mere tn 12c 2162 Kaubandus-, toitlustus- ja Arimaa 100%
teenindushoone maa, AK 20%...50%,
Majutushoone maa, AM 50%...80%
3. Mere tn 14c 325 Tee ja tdnava maa-ala, LT 100% Transpordimaa 100%

1.6.1.2 Planeeringuala tehnilised nditajad

1. Planeeringuala suurus - 19442 m*
2. Suurim ehitisealune pind - 3300 m’
3. Planeeritud maalksusi -4

4. Planeeritud krunte -3

1.6.2 Kruntide ehituséigus

1.6.2.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehituséigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil

Lubatud suurim ehitisealune pind

Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast)
Hoonete lubatud suurim korruselisus

Katused: kalded
materjalid
tudp

Vilisseinad

N&htav sokliosa

1.6.2.2 Planeeritud Positsioon 2 krundi ehituséigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil

Lubatud suurim ehitisealune pind

Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast)
Hoonete lubatud suurim korruselisus

Katused: kalded
materjalid
tudp

Vilisseinad

N&htav sokliosa

1.6.3 Ehitiste arhitektuurinuded

1 (1 arihoone: hotell, spaa, restoran).

- 2300 m?

27,5 m kaubandus- voi drihoonel.

-7/-1

0°-45°

katusekivi, varvitud kiudtsement plaat, varvitud plekk,

rullmaterjal.

Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneelid, sh. kivikatusel
ja  plekk-katusel on lubatud
integreeritud paikesepaneelid.

katusekattematerjalisse

- viilkatus, lamekatus, pultkatus.

puit, kivi, klaas, krohv, kiudtsement voodrilaud, plekk.
- kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat.

1 (1 arihoone: hotell, spaa, restoran).

1000 m?

- 12,0 m kaubandus- vGi arihoonel.

-2/

- 0°-45°

katusekivi, varvitud kiudtsement plaat, varvitud plekk,
rullmaterjal.

Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneelid, sh. kivikatusel
ja  plekk-katusel ~on lubatud  katusekattematerjalisse
integreeritud paikesepaneelid.

- viilkatus, lamekatus, pultkatus.

- puit, kivi, klaas, krohv, kiudtsement voodrilaud, plekk.

- kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat.

Kaesoleval planeeringualal on Mere tn 12 ja Mere tn 12a maaliksused liidetud 1-ks (liheks) kaubandus-, toitlustus ja
teenindushoone maa ning majutushoone maa krundiks. Mere tn 12c maaiksusele moodustatakse kaubandus-, toitlustus ja

teenindushoone maa ning majutushoone maa krunt.

Planeeritud kruntidele on maaratud ehitusdigus ihe hotell-spa hoone rajamiseks.
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Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala voib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
pO0&said, vadlja arvatud ranna ehituskeeluvéondisse jadvas osas, kus ehitustegevus ja maastikukujundus peab olema
kooskdlas Looduskaitseseadusega. Uute hoone tapne kuju ja suurus maaratakse ehitusprojektidega.

Krundile margitud hoonestusala on maaratud lahtuvalt krundi asukohast planeeringualal ja selle looduslikest tingimustest.
Planeeringu pdhijoonisel on esitatud hoone vdimalik asukoht planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et planeeritud
hoonet vdib ehitada ainult pShijoonisel ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele. Soovitav on paigutada
hoonestus nii, et sdiliks rohkem olemasolevaid kasvujéus puid kogu planeeritaval alal.

Krundile rajatakse hoone vastavalt planeeringus maaratud ehitusGigusele ja arhitektuurinbuetele. Ldhtuvalt krundi
suurusest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei madra, kuid ehitised peavad paiknema kruntidel naidatud
hoonestusaladel.

Hoonete katusekalde valimisel Iahtuda konkreetse ehitise sobivusest kohaliku Umbruskonna milj6é ja/vdi
arhitektuurilahendustega. Erinevus hoone katusekaldes ja -kujus on lubatud, kui hoone sobitub Umbritsevasse keskkonda.
Eelistatud on traditsiooniliste materjalide kasutamine, mis vaartustab kohaliku ehitusparandi traditsioone, tagab esteetilise
Uhtluse ning vdimaldab uusarhitektuuri sobitada olemasolevaga. Ehitusmaterjalide puhul tuleb voéimalusel véltida
imiteerivate materjalide ning silmatorkavalt eristuvate varvilahenduste kasutamist.

Hoone valisviimistluseks on eelistatud puit (varvitud v6i muud moodi té6deldud voodrilaud), kivi ja klaas ning muud
traditsioonilised looduslédhedased materjalid.

Kdesoleva detailplaneeringuga on madratud ehitusdigus lle 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. 20-60 m?
ehitisteatise kohustuslikele hoonetele ehitusdigust ei mairata. Alla 20 m? viikehooned on lubatud rajada ning nende
rajamisel ei ole selle hoone arv ja ehitisealune pind arvestatud planeeringuga maaratud ehitusdiguse hulka.

Eesti pinnase radooniriski kaarti (andmed 2023. a seisuga), kohaselt on Mere 12, Mere 12a ja Mere tn 14 maaiksustel kdrge
vOi vdga kdrge radooniriski tase. Samuti on radooniohtlikud alad Eestis on dra maaratud EVS Standardis 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”. Madala ja normaalse radoonisisalsusega
pinnase puhul ei ole ndutavad spetsiaalsed radoonitokestusmeetmed, kuid kdrge voi ulikGrge puhul on ndutavad.
Tahelepanu tuleb pdodrata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud. M&aaramaks asjakohaseid
leevendavaid meetmeid, tuleks projekteerimisel planeeringualal teostada radoonitasemete modtmised. Siseruumides tuleb
tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule.

1.6.4 Piirded

Kavandatud ehitusdigusega krundi krundi osa (naiteks valvega parkla) vGib vajadusel piirata piirkonda sobiva piirdega. Piirde
rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Tdiendavate piirete kavandamisel eelistada
piiretena kivi-, metall- ja puitaedu voi haljaspiiret. Piirde lubatud kdrgus on drimaa kruntidel kuni 2,0 m maapinnast.
Labipaistmatuid aedu ei tohi rajada. Erandid on lubatud p&hjendatud juhul, nditeks miratdkkeks voi ohutuse tagamiseks.
Ehitisteatise kohustuslike piirdeaedade joonised tuleb esitada koos hoonestuse ehitusprojekti mahus vGi eraldi piirdeaia
ehitusprojektiga ning kooskdlastada omavalitsusega.

1.6.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kiilgneb linnatédnavaga Mere tanav. Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta,
sujuv, suhteliselt rahulik, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine
planeeringualal liiklusmarkide, teemargiste ja muude liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel
kehtestatud nduetele.

Planeeringuala paikneb osaliselt asulasisese tdnava kaitsevoondis. Tanava kaitsevéondi laius on mdlemal pool darmise
sBiduraja valimisest servast 10 m. Ténava kaitsevdondis on keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustik & 70 IGige 2 ja § 72
IGige 1, sh. on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Tdnava kaitsevodndis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda kohaliku omavalitsuse ndusolekul vastavalt Ehitusseadustik § 70 IGige 3.

Planeeringulahendus ndeb ette planeeringualale olemasolevate mahasditude ja juurdepddsutee rekonstrueerimist. Lisaks
mahasditudele ja juurdepdasuteele, on planeeritud kergliiklusteed ja parkimis-alad

Planeeringuala juurdepddsutee projektkiiruse ldhtetase on 30 km/h, millele vastavalt on planeeritud teede parameetrid:
Uhesuunalise juurdepdasutee katend 4,0 m laiune ja kdnnitee katendi laius on vahemalt 2,0 m.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek planeeringualaga kiilgneva Mere tdnava rekonsutrueerimiseks katendi laiusega 6,0

m ning selle lddnepoolsesse serva kavandada (kergliikuse) kdnnitee, mille arvestuslik katendi laius on kuni 3,0 m.

Soiduautode parkimine on lubatud krundi hoonestusalal v&i selle Iaheduses. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud
vastavalt EVS 843:2016 , Linnatanavad” esitatud normi alusel. Tdpsem sGiduautode ja jalgrataste parkimiskohtade arv ja -
lahendus tapsustatakse hooneprojekti vGi eraldi teeprojekti koosseisus. Tdiendavate parkimiskohtade vajadus lahendatakse
kohaliku omavalitsuse ja planeeringust huvitatud isiku koost60s.
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Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatlkis 1.7.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine. Sajuvett ei ole planeeritud juhtida
linnatanava alusele maatiksusele, sh tanava koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas v&i liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus Ehitusseadustik § 72 1Gige 2) enne planeeringualale hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.

K&ik planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi tdnava kaitsevoondis, tuleb esitada
kohalikule omavalitsusele ndusoleku saamiseks.

Planeeritud krundi liikluskorraldus ja juurdepddsutee on ndidatud planeeringu Pdhijoonisel. Krundi siseste teede
projekteerimine ning vdljaehitamine on planeeringust huvitatud isiku kohustus.

Planeeritud krundisisesed katendid valitakse vastavalt omaniku soovile véi projektide lahendustele. Tee kattekihtide valik
lahendatakse hoonete ehitusprojektiga voi eraldi tee-ehitusprojektiga.

Juurdepdasuteed rajada kandevdimega 26 tonni (padstetehnika ja prigiautod), pé6érderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m.

1.6.6 Haljastuse ja heakorra p6himotted

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hadvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistéode kaigus.

Planeeringuga ei kavandata ehitist vGi tegevust, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepdrast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kadigus koostada miirahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nGuded”).

- Planeeringualalt ldhtuvad miratasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel Uletada keskkonnaministri 16.
detsember 2016 madruses nr 71 ,Vilisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme md&otmise, madramise ja
hindamise meetodid“ lisas 1 toodud normtasemeid. Ari- ja kaubandustegevuse tekitatava miira piirvddrtusena
rakendatakse t6stusmiira sihtvaartust.

- Kavandatava tegevusega kaasneb arvatavalt liikluskoormuse tdus. Projekteerimis staadiumis on asjakohane hinnata
ka selle mdju ldheduses paiknevatele elamukinnistutele. Mdiratundlike hoonetetega alade vélisGhus levivad
liiklusmira tasemed ei tohi liletada keskkonnaministri 16. detsember 2016 méaaruses nr 71 lisas 1 toodud liiklusmira
piirvaartuseid.

- Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud miratundlike hoonetega aladest vGimalikult kaugele.
Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel liletada keskkonnaministri 16. detsember 2016
maaruses nr 71 lisas 1 toodud tdé6stusmiira sihtvaartust.

- Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 lletada keskkonnaministri 16.
detsember 2016 mdaruses nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira piirvadrtusena rakendatakse asjakohase
mirakategooria tédstusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d voib teha todpdevadel kella 07.00-19.00.

- Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei liletaks sotsiaalministri 17. mai 2002 maéaruses nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja tGhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” § 3 toodud piirvdartuseid.

- Planeeritud alajaamast |dhtuvad miratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16. detsember 2016 maaruses nr
71 toodud piirvaartustele.

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjagtmed tuleb lle anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jagtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jadtmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jagtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jdatmeseadusele ning kehtivale valla jdgdgtmehoolduseeskirjale. Jaatmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadgtmetekke md&ju avaldub jaatmete IGppkaitleja juures.

1.6.7 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneeringu aluseks on olemasolevad planeeritava maa-ala kdrgusmargid. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada
sademevete drajuhtimine hoonest ja naaberkruntidelt eemale. Tuleb véltida vihma ja pinnasevee juhtimist
naaberkinnistutele. Tapne vertikaalplaneerimise lahendus koos kdrgusmarkide maaramisega antakse hoone, teede ja
platside ehitusprojektide kdigus, kui on teada uute hoone tdpne kuju ja paiknemine, katendite tdpsed liigid, asukohad ja
mahud ning kruntidele projekteeritud trasside tapsed paiknemised ja kdrgused/stigavused.

Vertikaalplaneerimisega mullatééd on ette ndhtud vahetult hoone Umbruses ning juurdepdasutee ja parkla ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus, asendades selle kruusa ja dreenliivaga.
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1.6.8 Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri 30. marts 2017. a.
madarusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” kehtivast redaktsioonist.

Planeeritud hoone planeeringualal on kuni kuus maapealse korrusega ja lhe maa-aluse korrusega ning kérgusega kuni 23,5
m. Hoone kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP1 ning ehitise kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on II
kasutusviis (majutushooned) ja IV kasutusviis (kogunemishooned).

Kuja arvestamisel voib tGihe maatiksuse piires lugeda lheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 m?, siis peab tule
levikut takistama ehituslike abindudega.

Planeeritud hoone katusekate peab vastama ndudele, mis ndeb ette piiratud osalemise pdlemisprotsessis (tdhis BROOF).
Katusekattematerjali, mille valine tuletundlikkus on Croof(tx), Droof(tx), Eroof(tx) voi Froof(tx), vGib paigaldada tulekoldeta
hoonele v&i muule hoonele, kui see ei pdhjusta tule leviku ohtu nii hoonele endale kui naaberhoonetele. Uldjuhul loetakse,
et tule leviku ohtu ei ole, kui hooned asuvad tksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

Planeeritud hoones tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tapsustatakse vastavalt
hoonele veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje vilis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.
Projekteerimise staadiumis ldhtuda sel hetkel kehtivatest normidest ja nduetest. Uue hoone projekteerimisel kuulub
projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Pdasteameti Pohja padstekeskusega.

1.6.9 Juurdepaasuservituutide vajaduse maaramine

Mere tn 12 ja Mere tn 12a maaliksused liidetakse Uheks krundiks, sellepdrast pole neile maaliksustele
juurdepaasuservituudi maaramise vajadust planeerita, kuna neile on juurdepaas Mere tanavalt. Juurdepaasuks Mere tn 12
maaliksusele lile Mere tn 14 maatiksuse, maaratakse kas juurdepaasuservituudi madramise vajadus v&i avalikku kasutusse
madramise vajadus, vastavalt kohaliku omavalitsuse ja planeeringust huvitatud isiku vahelisele kokkuleppele.

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.7.1 Veevarustus

Maa-ameti kaardirakenduse ,1:400000 geoloogiline baaskaart” pGhjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub planeeringuala
hoonestusala kaitstud p&hjaveega alal.

Planeeringuala veevarustus lahendatakse vastavalt Loksa Haljastus OU ,Tehnilised tingimused vee- ja
kanalisatsioonitorustiku projekteerimiseks ja litumiseks thisveevargiga ning tihiskanalisatsiooniga Loksa linnas“ alusel.
Piirkonnas on rajatud Loksa linna Uhisveevargitorustik ja -Uhiskanalisatsioonitorustik. Krundile lubatav maksimaalne
tarbitava veetarve teenuste maht (tarbimisvdimsus) on 63 m3/66péevas; 3,6 m3/tunnis.

Krundi Uhisveevargi liitumispunkt on (iheiveevargi veetorustiku kddnupunkt nr 53 positsioonil x=6605828.585;
y=596631.553; veetorustiku sligavus maapinnast 1,9 m. Liitumispunktist Mere tn 12a, Loksa linn krundi poole jdavate
(rajatavate) torustike eest vastutab planeeringust huvitatud isik.

Planeeritud veetorustiku lahendus on naidata PShijoonisel.

Veetorustik liitumispunktist kuni veem6ddusGlmeni rajada PN 10 PE survetorust. Kéik Ghendused liitumispunktist kuni
veemd8dusdimeni peavad olema PE elektrikeevisliitmikega. Hoonesisesed torustikud vastavalt kehtivatele normidele.
Veetorustiku rajamisstigavus on 1,80 m toru peale. Vajadusel ndha ette torustikele lisasoojustus. Krundi veetorustik kuni
veemdddusdlmeni survestada 10 bar survega. Survestamise juurde kutsuda Loksa Haljastus OU esindaja.

Tuletdrjehlidrandi projekteerimisel arvestada Loksa linna thisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavaga.

Krundisisese veevargi ja kanalisatsiooni liitumine Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga toimub krundi veevargi ja kanalisatsiooni
omaniku voi valdaja taotlusel tema ja Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni omaniku voi valdaja vahel s6Imitud lepingu alusel.
Veevirgi lahenduse eel- ja tdédprojekt tuleb enne liitumislepingu sdlmimist kooskdlastada Loksa Haljastus OU-ga. Projekti
koosseisu kooskdlastamiseks esitada seletuskiri, valisvérkude tehnovorkude plaan ja veemdddusSlme skeem. Koik
kdesolevas tehnilistes tingimustes ndutud kooskdlastused peavad olema kirjalikud. Eel- ja tooprojekt esitada
kooskdlastamiseks Loksa Haljastus OU-le digitaalselt.

Liitumised ndha ette vastavalt 15. veebruar 2023. a. vastu vdetud ,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus“-ele.
Liitumislepingu sdlmimiseks esitada muuhulgas majandus- ja taristuministri 14. aprill 2016. a. maaruses nr. 34 ,Topo-
geodeetilisele uuringu ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded” satestatud ndutele vastav teostusjoonis dwg
formaadis. Teostusjoonisele markida torustike paiknemine krundil, rajatud ja varem olemasolevate torustike pikkused,
torustike dimensioonid, kaevude dimensioonid ning liitmike asukohad ja liitmike materjalid.

Enne kaevikute tagasitditmist, vihemalt 5 (viis) tédpaeva varem kokkulepitud ajal, kutsuda kohale OU Loksa Haljastus
esindaja.

Kaeveluba tuleb taotleda, kui liitumispunktid jadvad kaugemale kui 1 m kinnistu piirist.

Krundil tarbitav vesi peab olema m&ddetud ldbi Gihe veearvesti.
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Enne liitumis- ja teenuslepingu sGlmimist ei ole lubatud kinnistul Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni teenuseid tarbida. Liitumis-
ja teenuslepingu sdlmimata jatmisel toimunud tarbimise korral on tegemist omavolilise tarbimisega.
Hoonete projekti koostamisel esitatakse rajatava hoone krundisisene vee-ja kanalisatsioonivarustuse lahendus.

Projekt teostada vastavalt projekteerimisnormidele:
- Riigikogu seadus ,,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus” (jdustumine 01. juuli 2023. a.);
- Kliimaministri maarus ,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus” (vastu véetud 12. september 2023.a. nr 57);
- Eesti Vee-ettevGtete Liidu ,EVEL-i tdpsustavad nduded vee- ja kanalisatsioonirajatiste teostusmdéddistamisele”
(koostatud 04. juuli 2018. a.);
- EVS 835:2022 ,Hoone Veevark”;
- EVS921:2022 ,Veevarustuse valisvork”;
- EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”;
- EVS 846:2021 ,Hoone kanalisatsioon”;
- EVS-EN 14154-2:2005+A2:2011 ,Veearvestid. Osa 2 Paigaldus ja kasutamistingimused*;
- EVS-EN 12050-1:2015 ,Reovee hoonesisesed ja -valised vaikepumplad. Osa 1: Fekaale sisaldava reovee vaikepumplad“.

1.7.2 Tuletorjevarustus

Planeeritud hoonestusalani tuletGrjevahenditega juurdepdasuks kasutada Mere tanavalt mahas&iduga krundile planeeritud
juurdepdasuteed. Juurdepddsuteede rekonstrueerimisel voi uute rajamisel tuleb jargida paastetehnika moGtmete ja
juurdepdasuvajadustega: tee kandevGime paakauto registrimassile 26000 kg, pé6rderaadius vahemalt 18,5 m ja tee laius
vahemalt 3,5 m.

Planeeringuala I3hipiirkonnas on tagatud tulet&rjevesi 10 /s kolme tunni jooksul Ghisveevargi veetorustiku baasil. Krundile
Iahim tuletbrjehtdrant nr 41 paikneb Nurme tn ja Metsa tn ristmikul ning hiidrant nr 42 paikneb Ranna tn ja Metsa tn
ristmikul. Planeeringulahendus néeb ette uue tuletdrjehidrandi rajamise planeerintud krundi kirde nurga Iahedale Mere tn
13 maaliksuse vastas.

Tagamaks hoone kustutamiseks vajalikku veevooluhulka ristkasutusega 30 /s, mis on tagatud 3 tunni jooksul, on lisaks
tuletdrje hidrandile krundile planeeritud tuletdrje veevdtukoht, kus on tagatud veevooluhulk 20 /s, mis on tagatud 3 tunni
jooksul. Veevotukoha rajamisel tuleb arvestada Siseministri 18. veebruar 2021. a. maarusest nr. 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” kehtivast redaktsioonist
ja EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”. Veevotukoht rajatakse nii, et tagatud on
paastesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepdis ja vee ohutu kittesaamine. Uldjuhul peab veevdtukoht paiknema
ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus. Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepaasust ja
tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.

1.7.3 Reoveekanalisatsioon

Maa-ameti kaardirakenduse ,1:400000 geoloogiline baaskaart” pShjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub planeeringuala
hoonestusala kaitstud p&hjaveega alal.

Planeeringuala kanalisatsioonivarustus lahendatakse vastavalt Loksa Haljastus OU ,Tehnilised tingimused vee- ja
kanalisatsioonitorustiku projekteerimiseks ja litumiseks thisveevargiga ning thiskanalisatsiooniga Loksa linnas“ alusel.
Piirkonnas on rajatud Loksa linna Uhisveevargitorustik ja -Uhiskanalisatsioonitorustik. Krundile lubatav maksimaalne
tarbitava kanaliseerimine teenuste maht (tarbimisvdimsus) on 63 m3/66pé&evas; 3,6 m3/tunnis.

Krundi Ghiskanalisatsiooni voimalik liitumispunkt on reoveekaev 1-K1-8 (positsioonil x=:6605828.229; y=596630.930).
Liitumispunktist Mere tn 12a, Loksa linn krundi poole jaavate (rajatavate) torustike eest vastutab planeeringust huvitatud
isik.

Planeeritud kanalisatsioonitorustiku lahendus on ndidata Pohijoonisel.

DrenaaZivee ja sademevee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.

Krundi sisene isevoolne torustik kuni liitumispunktini tuleb projekteerida PP/PVC torudest, SN8. Hoonesisesed torustikud
tuleb  projekteerida vastavalt kehtivatele normidele. Isevoolse reoveekanalisatsioonitorustiku paigaldamise
mittevoimalikkusel ndha ette krundile reoveepumpla ning survekanalisatsioonitorustik.

Hoonete kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse 0,10 m {le tdnava kaevuluugi kdrgusmagi ehk koik allapoole
paisutuskdrgust (s.t. keldrisse) paigaldatavad dravoolude ette tuleb paigaldada tagasiloogiklapp(-id).
Kanalisatsioonitorustiku rajamisstigavus on minimaalselt 1,20 m toru peale. Vajadusel ndha ette torustikele lisasoojustus.
Krundisisese veevargi ja kanalisatsiooni liitumine Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga toimub krundi veevargi ja kanalisatsiooni
omaniku voi valdaja taotlusel tema ja Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni omaniku vdi valdaja vahel s6Imitud lepingu alusel.
Kanalisatsioonilahenduse eel- ja tddprojekt tuleb enne liitumislepingu sdlmimist kooskdlastada Loksa Haljastus OU-ga.
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Projekti koosseisu kooskdlastamiseks esitada seletuskiri ja valisvorkude tehnovorkude plaan. Koik kdesolevas tehnilistes
tingimustes ndutud kooskdlastused peavad olema kirjalikud. Eel- ja to6projekt esitada kooskdlastamiseks Loksa Haljastus
0U-le digitaalselt.

Liitumised ndha ette vastavalt 15. veebruar 2023. a. vastu vdetud ,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus“-ele.
Liitumislepingu sdlmimiseks esitada muuhulgas majandus- ja taristuministri 14. aprill 2016. a. maaruses nr. 34 ,Topo-
geodeetilisele uuringu ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded” satestatud ndutele vastav teostusjoonis dwg
formaadis. Teostusjoonisele markida torustike paiknemine krundil, rajatud ja varem olemasolevate torustike pikkused,
torustike dimensioonid, kaevude dimensioonid ning liitmike asukohad ja liitmike materjalid.

Enne kaevikute tagasitditmist, vihemalt 5 (viis) tédpaeva varem kokkulepitud ajal, kutsuda kohale OU Loksa Haljastus
esindaja.

Kaeveluba tuleb taotleda, kui liitumispunktid jadvad kaugemale kui 1 m kinnistu piirist.

Enne liitumis- ja teenuslepingu sGlmimist ei ole lubatud kinnistul Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni teenuseid tarbida. Liitumis-
ja teenuslepingu s6lmimata jatmisel toimunud tarbimise korral on tegemist omavolilise tarbimisega.

Hoonete projekti koostamisel esitatakse rajatava hoone krundisisene vee-ja kanalisatsioonivarustuse lahendus.

Projekt teostada vastavalt projekteerimisnormidele:

- Riigikogu seadus ,,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus” (jdustumine 01. juuli 2023. a.);

- Keskkonnaministri maarus ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus** (vastu voetud 31. juuli 2019. a. nr. 31);

- Kliimaministri maarus ,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus” (vastu véetud 12. september 2023.a. nr 57);

- Eesti Vee-ettevGtete Liidu ,EVEL-i tdpsustavad nduded vee- ja kanalisatsioonirajatiste teostusmdéddistamisele”
(koostatud 04. juuli 2018. a.);

- EVS 835:2022 ,Hoone Veevark”;

- EVS921:2022 ,Veevarustuse valisvork”;

- EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”;

- EVS 846:2021 ,Hoone kanalisatsioon”;

- EVS-EN 14154-2:2005+A2:2011 ,Veearvestid. Osa 2 Paigaldus ja kasutamistingimused*;

- EVS-EN 12050-1:2015 ,Reovee hoonesisesed ja -valised vaikepumplad. Osa 1: Fekaale sisaldava reovee vaikepumplad”.

1.7.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Planeeringuala krundil tekkivad sademeveed on ettendhtud juhtida osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale
oma krundil haljasalale ning osaliselt koguda liikluspindadele planeeritud sajuvee kanalisatsioonitorustikku ning vajadusel
puhastada.

Sajuvee kanalisatsioon tuleb projekteerida nii, et liigvett ei tohi juhtida Gldjuhul linnatdnava maatksusele. Tulenevalt tdnava
sajuvetestisteemi IGpplahendusest ja sajuvete vastuvétlikusest tuleb planeeritud hoone katuselt, platsidelt ning teedelt
kogutud sademeveed juhitakse planeeritud sademeveetorustiku kaudu ldbi nduetekohase moddajooksuga liiva-ja
Oliptlidurisse ja sealt edasi sademevee immutuskast. Valingvihmade korral, kui vooluhulgad Uletavad liiva- ja Sliptliduri
jdudlust, hakkab tédle esmalt liiva- ja dlipiiiduri méddavool. Uleliigne sajuvesi juhtida planeeringuala haljasalale.

Krundi sademevee- ja drenaazitorude edasisel projekteerimise tuleb arvestada vooluhulkadega. Edasise projekteerimise
kaigus tapsustada krundi sademevee kogused. Projekteerimisel valida immutusplokid piisava varuga, et kokku kogunud
sajuvesi saaks dra immutatud piisava varuga. Sadevee torustik kavandada selliselt, et neile oleks tagatud juurdepéaas
hilisemaks puhastamiseks ja hoolduseks.

Parklates valtida lume ladustamist ning ndha ette vajadusel lume dravedu.

Planeeringuala vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kdigus.

1.7.5 Elektrivarustus

PShijoonisel on tahistatud planeeringualale ja selle ldhialale jadvad elektripaigaldised: 0,4 kV maakaabelliin, 0,4 kV Shuliin ja
liitumiskilp.

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU , Tehnilised tingimused 472639“ alusel.
Planeeringualal on ette ndhtud koht uuele komplektalajaamale, mille asukoht on vimalikult koormuskeskme Idheduses,
planeeritud tee aares ning selle teenindamiseks on 66paevaringne vaba juurdepdas. Uue alajaama toide on planeeritud 10
kV maakaabelliinidega Harja:(Kotka) ja Aare:(Kotka) alajaamadest.

Planeeritud alajaamast on ette ndhtud uuele objektile vélja eraldi fiidri 0,4 kV maakaabelliin. Objektide elektrivarustuseks
on planeeritud alajaama seina darde 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist hooneni on planeeritud maakaabliga. Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendatakse
koos hoonete elektrivarustuse projektidega.
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Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana kaitsevédndi ulatuses, alajaamale eraldi krunti
(maalksust) ei ole moodustatud. Detailplaneeringuga on maaratud ka valjaspool planeeringuala kulgevate kaablite trasside
servituudialad. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse, kui need ei ole projekteerimisnormidega lubatud.

Elektrivérgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kdigus olemasoleva
elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Lepingu s8lmimiseks péérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud maaliksuse aadress.

Planeeritud liinide trassid, alajaamade ja transiit- ning liitumiskilpide asukohad tapsustatakse tehnilise projektiga.
Planeeritud alajaama asukoha valikul on arvestatud majandus- ja taristuministri 25. juuni 2015 maaruses nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” § 10 I16ikes 6 tooduga,
mille alusel ulatub alajaamade ja jaotusseadmete (mber kaitsevéond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende
puudumisel seadmest. Planeeritud alajaamast ldhtuvad miratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16. detsember
2016 maaruses nr 71 toodud piirvaartustele.

1.7.6 Tanavavalgustus

Mere tdnava &ddres on olemasolev tanavavalgustus, mis on rajatud 0,4 kV Ghuliini baasil. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek Mere ténava adarde kergliiklustee rajamise, tanavavalgustusmastide imber tGstmise ja 0,4 kV dhuliini asendamise
0,4 kV maakaabelliiniga. Projektlahendusega tdpsustada tdiendavate valgustusmastide lisamise vajadust.

Téanavavalgustus 10plik lahendus lahendatakse eraldi projektidega, naiteks tdanava remondi kdigus. Olemasolevad Uksikud
tdnavavalgustuse mastid Shuliinil likvideeritakse.

Planeeritud krundi valgustamiseks pimedal ajal on soovituslik kasutada teede ja platside servas madalaid valgustimaste ning
hoonete ldhiala valgustamiseks valgustid naiteks hoonete seinal, mille peamiseks eesmargiks on suurema (liiklus-
)turvalisuse ja kuritegevuse riske vdhendavate meetmete tagamine. Valgustuse toiteliinid projekteerida maakaabelliinidega
PVC-paindtorudes ja valgustid LED-valgustustehnoloogial. Kaasaegse LED-valgustustehnoloogial tdnavavalgustuse
valjaehituse toetamine annab vGimaluse luua energiasaastlik keskkond, mis ei hoia kokku vaid kulusid, vaid suurendab ka
eelkdige piirkonna turvalisust. Naiteks energiakulu kokkuhoiuga saab t66s hoida kdiki tdnavavalgusteid, mitte neid
energiakulu kokkuhoiu nimel tle Ghe valgusti vélja lilitama.

Kuna planeeringuala asub Loksa sadama ja sadama navigatsioonimargistuse mdju piirkonnas, siis tuleb projekteerimisel
arvestada, et navigatsioonimarkide nahtavus ei halveneks tingituna planeeritavast lahendusest. Seet6ttu tuleb ké&ikide
merele paistavate valgustite (v.a. navigatsioonimarkide tulede) puhul kasutada valguslahendusi, mis valistaks valgusallikate
nagemist merelt ja Loksa sadamast (Meresdiduohutuse seadus § 48 IGige 4).

Projekteerimisstaadiumis tuleb hoonete valisvalgustus, teede ja parkimisalade valgustus lahendada jargmiselt, et pimedal
ajal ei tekiks tlevalgustamist ning vahendamaks véimalikku valgusreostust. Samuti peab arvestama, et valgustuslahendus ei
segaks ega hairiks pimedal ja Gisel ajal naaberkinnistuste ning selle imbruses elavaid elanike ning valgustid ei tohi
pimestada teel liiklejaid. Umbritsevasse keskkonda sobivate valgustite asukohad ning tehnilised parameetrid lahendatakse
soovitavalt hoone projekti voi selle eriosade projekti kaigus.

1.7.7 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringualal ja Mere tdnava aarsel alal paiknevad Telia Eesti AS-ile kuuluvad sideliinirajatised: pinnases paiknevad
sidekaabelliinid. Siderajatised planeeringualal on lubatud ldhtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta voi rekonstrueerida
kooskdlastatult tehnovérgu valdajaga.

Planeeringuala sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS poolt vdljastatud , Telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 38904032“ alusel.

Telia Eesti AS-i sideehitiste (sidekanal, kaablid ja jaotusseadmed) véljakanne, abinGude rakendamine sideehitiste kaitseks ja
isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sGlmimine valjakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul, vastavalt
,Asjadigusseaduse Rakendusseadusele § 15”. Asenduseks ehitatavad sideehitised jadvad Telia Eesti AS-i omandisse.
Sideehitiste kaitsevéondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada sideehitist. To6de
IGppedes esitada dokumentatsioon Telia ehitaja portaali geopank.elion.ee. Taiendav info nduete kohta paikneb aadressil:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalemaaomanikule/

Detailplaneeringuga on ette ndhtud asukohad sideehitistele. Planeeritud sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrassi
ehitus lahtuvana (sidekaevust LOK-014). Planeeritud hoonele on ette nahtud individuaalne
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritud pdhitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada projekteerimisel KKS
tllpi sidekaevusid. Planeeritud/projekteeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritud sdidutee alale. Sidevérgu multitoru
on lubatud jatta kavandatava juurdepadsu tee alla, kui on tagatud sidevorgu multitoru nduetekohane siligavus. Sidetrassi
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ndutav sligavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1,0 m. Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti sideehitiste
kaitseks, tagamaks nende séilivus ehitustéode kaigus.

Tooprojekti koostamiseks tuleb taodelda tdiendavad tehnilised tingimused. Tdiendavad krundisisesed vorgud alates
liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone nérkvoolu projektiga. Sisevorkude tehniline lahendus nédha ette eraldi
hoone to6projekti kooseisus. Hoone sisevork tuleb projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.

Telia Eesti AS ei vOta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega omandamise kohustust.

Tehniline lahendus (detailplaneering, ehitusprojekt) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust Ehitisregistris Teliale
kooskdlastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

SidevGrguga liitumiseks, uute siderajatiste ja asendustrasside projekteerimiseks tuleb tellida tdiendavad tehnilised
tingimused to6jooniste koostamiseks ja tooprojekt kooskdlastada antud piirkonna tehnovérgu valdajaga.

1.7.8 Soojavarustus

Planeeringuala asub valjaspool Loksa linna kaugkuttepiirkonda.

Planeeritud soojaveevarustus lahendatakse kaugkiittevdrgu baasil vastavalt N.R. Energy OU poolt viljastatud
,Soojustehnilised tingimused STT - 20240520-1“ alusel.

Planeeritud hoone liitumiseks kaugkiittevorguga on planeeritud linna katlamajast olemasolevast magistraalsoojustrassist.
Magistraaltrassile on vajalik tdiendava hargnemiskaevu rajamine. Magistraaltrassiga liitumise tdpne asukoht ja harundtrassi
parameetrid tdpsustakse projekteerimise kaigus, kuna séltub teiste tehnovorkude asendist. Projekteerijal tapsustada
planeeritud hoone soojuskoormused.

Tsentraalse soojatrassiga liitumiseks ja projekteerimiseks tuleb tellida peale detailplaneeringu kehtestamist tehnilised
tingimused tédjooniste koostamiseks ja tédprojekt kooskdlastada N.R. Energy OU-ga.

Soojusvorkude ja sdlmede projektid koosk&lastada vorguettevotjaga. Soojussdlmede projekteerimisel juhinduda Eesti
JBujaamade ja Kaugkiitte Uhingu soovitustest.

Hoone kiittestisteemi valikul juhinduda kiittestisteemi energiatdhususest. Hoone projekteerimisel ldhtuda ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11. detsember 2018. a. vastu vGetud maarusest nr. ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded™
kehtivast redaktsioonist.

Planeeritud krundi hoone kiittevarustus on lubatud lahendada ka lokaalsena hoone projekteerimise kaigus, kas elektri- vGi
tahkeklttena (sinna alla kuulub ka Ohksoojuspump, solaar- ja maakiite), lahtuvalt energiatdhususest ja omaniku
vajadustest. Kutteallikana voib kasutada ka koiki muid kaasaegseid energiatShusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja
keskkonda oluliselt mittesaastavaid kitteliike.

Maakdtte puhul on lubatud ainult puuraugu(-de) baasil lahendus, kuna maakitte kollektortoru lahendusele ei ole krundil
piisavalt ruumi. Maakutte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tadpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb
vastavalt Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. méaarusele nr. 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja (mberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu
ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

1.7.9 EnergiatGhusus ja -tarbimise néuded.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 01. jaanuar 2019. a. joustunud maarusest nr. 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded™
kehtivast redaktsioonist.

1.7.10 Tehnovorkude koridorid

Planeeritud tehnovorkude lahendus on p&himdatteline, mida tapsustatakse projekteerimise kdigus. Hoonestusalale jaavad
liinid ja trassid voib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tosta vGi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Projekteerimisel
tuleb Iahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vérkude valdajate poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

ElektriGhuliini kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool liini telge kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit.
Ohuliini mastitdmmitsa vdi -toe v&i maandusjuhi, mis ulatub viljapoole dhuliini kaitsevééndit, puhul on mastitdmmitsa voi -
toe voi maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist.

Elektri maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini darmistest kaablitest 1
meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
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Alajaamade ja jaotusseadmete (imber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast vGi nende puudumisel
seadmest.
Sideehitise kaitsevoondi ulatus on m&lemal pool sideehitist maismaal:

- 1 meeter sideehitisest voi sideehitise vilisseinast sideehitisega paralleelse mdéttelise jooneni voi tGmmitsatega
raadiomasti korral 1 meeter védlimiste tdmmitsate vundamendi valisservast thendades tdmmitsad motteliseks
kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast;

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevédndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

- alla 250 mm siselabim6dduga torustikul 2 m;

- 250 mm kuni alla 500 mm siseldbim&6duga torustikul 2,5 m;

- 500 mm ja suurema siselabimd&duga torustikul 3 m.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevééndi ulatus torustiku telgjoonest m&lemale
poole on:

- torustikul, mille siselabimd&t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele, - 2 m;

- torustikul, mille siselabimd06t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud sligavamale kui 2 m, - 2,5 m;

- torustikul, mille siselabimd6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele, - 2,5 m;

- torustikul, mille siseldbim&dt on 250 kuni siseldbimd&duni, mis jaab alla 1000 mm, ning mis on paigaldatud stigavamale
kui2m,-3m;

- torustikul, mille siseldbim&6t on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud sligavamale kui 2 m voi
allmaakaeveddnesse, - 5 m.

Joogivee vdtmiseks puurkaevu, mille kaudu vdetakse vett alla 10 m® 6dpdevas, hooldusala ulatus on 10 m.
Planeeringulahenduse jargi kasutatakse olemasolevaid puurkaeve ainult kastmisvee saamiseks.

Tehnovorkude téhistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
Asjadigusseaduse § 158 sdtted.

1.7.11 Tehnovoérguservituutide vajaduse madramine

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap&ues ning Ghuruumis ehitatavaid tehnovérke ja -
rajatisi (kUtte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side v&i elektrivorku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab tGlemdaaraseid kulutusi.

Planeeringualal ndhakse ette tehnovérkude servituudialad vastavalt tehnovérgu kaitsevéondi ulatuses liini valdaja kasuks.

1.8 KESKKONNATINGIMUSED

Planeeringuala asub véljapool maakonnaplaneeringuga mdaaratud rohevérgustiku tuumikalasid ja rohekoridore ning
vaartuslikke maastikke.

Detailplaneeringu alal ei asu Eesti looduse infostisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt tihtegi Looduskaitseseaduse §
4 16ikes 1 nimetatud kaitstavat loodusobjekti, kuid alast 1ddne ehk mere pool piirnevad kinnistud Il kategooria kaitsealuse
liigi rand-seaherne elupaigaga. Keskkonnaameti hinnangul kasvab rand-seahernes rannaribal hajusalt ning eeldatavalt
planeeritav tegevus oluliselt ei kahjusta rand-seahernest. Ala Gimbritsev Loksa rand on juba praegu suure kasutusega ning
mdddukas tallamine sobib liigile. Vajadusel rakendada meetmeid ohu minimaliseerimiseks nt rajada laudtee, valtimaks
kaitstavale rand-seahernele tugevat tallumist.

Planeeringualast edela suunas ca 0,8 km kaugusel asub Lahemaa rahvuspark (registrikood: KLO1000511), Lahemaa
rahvuspargi Kiilaotsa sihtkaitsevoond (registrikood: KLO1101554), Natura 2000 vorgustikku Lahemaa linnuala (registrikood:
RAH0000089) ja Lahemaa loodusala (registrikood: RAH0000601).

Keskkonnaameti 13. detsember 2023. a. kirja nr. 6-5/23/23426-2 jargselt Maa-ameti kaardirakenduse pdhikaardi kohaselt
jddvad detailplaneeringu alal paiknevad maalksused kogu ulatuses Lddnemere ranna piiranguvééndisse ning asuvad
osaliselt metsamaa ké&lvikul. Rannal metsamaal ulatub ehituskeeluvéénd ranna piiranguvéondi piirini (Looduskaitseseadus §
38 Idige 2). Ranna ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud (Looduskaitseseadus § 38 IGige 3).
Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku m&ju piiramine,
ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine. Eelnevale tuginedes ei ole
margitud asukohta ehitamine kooskdlas kehtiva seadusega ning ehitustegevus antud asukohas ei ole kooskdlas ranna- ja
kalda kaitse-eesmarkidega. Ehitustegevus ei saa olla vastuolus Looduskaitseseadusega.

Loksa linna Uldplaneeringuga on suurendatud mere ehituskeeluvéondit Valgejoe vasakkaldast linna piirini kuni Mere
tdnavani, millest on vélja arvatud olemasolevad hoonestatud krundid, mille suhtes ehituskeeluvédnd ulatub olemasoleva
merepooseima hoone vilisseinani, samuti kavandatud supelranda teenindava drihoone maakasutus.
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Suurendatud ehituskeeluvééndiga maa-aladel Gihtib ranna ja kalda piiranguvéondi ulatus ehituskeeluvodndi ulatusega.
Looduskaitseseaduse § 35 IGike 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvoond tleujutatavast
alast ja ehituskeeluvodndi laiusest. Looduskaitseseaduse § 35 IGike 3' alusel masratakse korduva Uleujutusega ala piir
mererannal lldplaneeringuga. Kui korduva lleujutusega ala piiri ei ole maaratud, loetakse korduvalt tileujutatud ala piiriks
Uhe meetri kaldajoone kdrgusvaartusest. Loksa linna tldplaneeringuga ei ole korduva Uleujutuse ala piiri maaratud, millest
lahtuvalt tuleb kdesoleva detailplaneeringus ehituskeeluvodndi piiri hakata arvestama 1 meetri kaldajoone
korgusvaartusest. Looduskaitseseaduse § 38 IGike 3 kohaselt on ehituskeeluvodndis keelatud uute hoonete ja rajatiste
plstitamine. Ranna ehituskeeluvoondisse on vdimalik ehitada vaid detailplaneeringu alusel selleks ranna ehituskeeluvéondi
vdahendamist taotledes ja juhul kui ehituskeeluvéondi véahendamine vGimalik on.

Looduskaitseseaduse § 38 16ige 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning & 38 I1dige 5 need ehitised, millele
ehituskeeld ei laiene, juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga voi (Uldplaneeringuga.
Looduskaitseseaduse § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna
vGi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kGlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest. Kdesoleva detailplaneeringuga planeeritakse Mere tn 12 krundile (ihe spa-
hotell hoone rajamine olemasoleva Mere tn 12a maaiksuse ulatuses ranna ehituskeeluvédndisse ning ranna
ehituskeeluvodndi vahendamise taotlemine hoonestusala ja juurdepaasutee ulatuses. Ehituskeeluvoéndi vahendamine voib
toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Samuti asub planeeringuala osaliselt Soome lahe ranna piiranguvodndis. Looduskaitseseaduse § 37 I6ike 1 punkt 1 kohaselt
on ranna piiranguvéondi laius Soome lahe rannal 200 meetrit. Kdesoleva detailplaneeringus tuleb ranna piiranguvéondi piiri
hakata arvestama 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest (1 m kaldajoone k&rgusvaartusest méddetud 200 meetrit). Ranna ja
kalda piiranguvéondis valik- ja turberaie tegemisel tuleb arvestada Looduskaitseseaduse lisas satestatud tingimustega.
Veekogu kalda erosiooni ja hajuheite véltimiseks on Vdinamere rannal veekaitsevéond. Veeseaduse § 118 16ike 2 punkt 2
kohaselt on veekaitsevoondi ulatus veekaitsevoondi arvestamise ldhtejoonest Soome lahel 20 meetrit. K&esoleva
detailplaneeringus tuleb ranna veekaitsevoondi piiri hakata arvestama 1 m kaldajoone k&rgusvadartusest (1 m kaldajoone
korgusvaartusest moddetud 20 meetrit). Tegevused veekaitsevodndis on satestatud Veeseaduse § 118-123.

Planeeritud Mere tn 12 krunt ei asu veekaitsevodndist ning on sellest ca 42 m kaugusel.

Planeeringualaga piirneva Soome lahe kaldal on kallasrada, mis on Keskkonnaseadustiku tldosa seaduse § 38 IGike 1
kohaselt kaldariba avalikult kasutatava veekogu dares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle dares viibimiseks, sealhulgas
selle kaldal liikumiseks. Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 meetrit ning selle laiust arvestatakse lamekaldal
pohikaardile kantud veekogu piirist. Keskkonnaseadustiku tldosa seaduse § 38 I6ike 4 kohaselt peab kaldaomanik igaihel
lubama kallasrada kasutada. Tegevused kallasrajal on satestatud Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 38 - 39.

Jalgsi ja jalgrattaga avalik juurdepédas planeeringuala kallasrajale on tagatud piki Mere tn 14 maatksusel asuvaid radasid.
Eelnimetatud tingimuste tagamiseks tdiendavaid meetmeid ei ole vaja rakendada.

Kallasrada asub Mere tn 12 krundist ca 57 m kaugusel.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Looduskoosluste
sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud
tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistéode kaigus.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
murapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembril 2018. a. maarus nr. 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumn&uded*
ning Sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maarus nr. 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega
hoonetes ja miirataseme m&Gtmise meetodid”. Planeeringuga ei kavandata ehitist vdi tegevust, mis vGib kaasa tuua mura
normtaseme Uletamise, sellepdrast ei ole vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kdigus koostada miirahinnangut
(Keskkonnaministri maarus 03. oktoober 2016.a. nr. 32 ,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise
kohta esitatavad nGuded”).

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadgtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjaatmed tuleb Gle anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jaatmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jagtmeteket.
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Krundile on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepddsutee juurde voi
vastavalt jadtmekaitleja juhistele. Olmejadtmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale
jadtmehoolduseeskirjale. Krundi omanikul on kohustuslik ihineda Lddneranna vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt
jaatmehoolduseeskirjale tuleb jaatmevedajaga s6lmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jagtmevedu.

1.9 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua vilja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka linna ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus. Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid.
Olulisteks elementideks on peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (naiteks hdmarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Uimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.10 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on véimalik, mdistlik ning
koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud, sh. Loksa Linnavalitsusega.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena méeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.10.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Planeeritavate maaliksuste maakorralduslik liitmine peale detailplaneeringu kehtestamist:
Planeeringust huvitatud isik tellib vastavat litsentsi omavalt maamddtjalt katastritoo, mille sisuks on vastavalt
detailplaneeringule uue katastriliksuse moodustamine olemasolevate katastriiksuste piiride muutmise labi ja
katastritksuste liitmine. Maamddtja poolt koostatud katastritoimiku alusel votab kohalik omavalitsus vastu korralduse,
millega madaratakse katastriliksuse piirid, pindala ja sihtotstarve. Vastu vdetud korralduse alusel viiakse sisse
muudatused maakatastris.
Krunti/maatiksust ldbivale juurdepdédsuteele seada reaalservituut teed kasutava krundi/maatiiksuse kasuks.
Krunti/maatiksust labivatele tehnovérkudele seada servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovdrkude valdajate
kasuks.

4. Teede ja tehnovdrkude rajamine:

Teedele ja tehnovorkudele ehitusprojektide koostamine, tdiendavate tehniliste tingimuste taotlemine, projektide
kooskdlastamine.

Projekteerimistodd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimine
toimub kas kaesoleva detailplaneeringu vG&i vajadusel kohaliku omavalitsuse véljastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovérkude ja -
rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel.

Elektrivrgu maakaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel sdlmitava lepingu alusel. Peale valmimist jadavad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse.
Sidevérgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku finantseerimisel
ja Telia Eesti AS v6i mone muu valdkonna teenusepakkuja vahel sdlmitava lepingu alusel. Peale valmimist jadvad kuni
krundi piirini ulatuvad kaablid Telia Eesti AS voi mdne muu valdkonna teenusepakkuja omandisse, krundisisesed trassid
jaavad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

Uhisveevirgi vee- ja kanalisatsioonitorustike ning muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub
planeeringust huvitatud isiku poolt ja finantseerimisel.

Planeeritud mahasditude nahtavuste tagamine ja arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne mistahes
hoone ehitusloa valjastamist.

Tuletdrje hiidrandi ja veev&tukoha rajamine on tingimuslik enne hoone kasutusloa/-teatise taotlemist.

e Teede ja tehnovdrkude valjaehitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine.
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e Teede ja tehnovorkude vialjaehitamine, sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad
takistused (istandik, puu, p6dsas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 18ige 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Ehitust66d toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

e Teedele ja tehnovdrkudele teostusjooniste koostamine.

e Teedele ja tehnovérkudele kasutusloa/-teatise taotlemine.

5. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis):

o Vastavalt PGhijoonisele on hoonestatavad krundid Mere tn 12, Mere tn 12a ja Mere tn 12c maaiiksused.

Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on kdesolev detailplaneering, tdiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse Ule otsustab kohalik omavalitsus.

e Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepdisuteede ja tehnovdrkude parameetrid,
to6mahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja koosk&lastamine.

e Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kohalikule omavalitsusele ehitusloa taotlemiseks. Hoonete
pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

e Hoonestuse plistitamine ja haljastustodd (lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustéode kaigus).

K&ik ehitusprojektis ette ndhtud t66d peavad olema I8ppenud enne hoonestusele kasutusloa/-teatise viljastamist.

e Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hiivitada Asjadigusseaduse alusel.
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