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Kéesolevaga on esitatud vastused detailplaneeringu kohta esitatud arvamustele ja ettepanekutele
ning sarnase sisuga kiisimustele on vastatud koondvastustega, mis késitlevad neis tdstatatud
pohilisi diguslikke, keskkonnaalaseid, ruumilisi, tehnilisi ja avaliku huvi kiisimusi.

Edaspidi kasutatavad terminid ja liihendid:
DP - Mere tn 12 ja Mere tn 12a kinnistute detailplaneering Loksa linnas;

DP ala - DP-ga késitletav ala, mis moodustub ténastest kruntidest aadressiga Mere tn 12,
Mere tn 12a, Mere tn 12c, ja osaliselt Mere tn 14, Mere tn 12b ja Mere tinav. DP
ala on piir on tdhistatud DP joonistel;

Arendaja Mere tn 12, Mere tn 12a ja Mere tn 12¢ kinnistute omanik, kes soovib rajada DP-
ga ette ndhtud ehitusdiguse alusel spaahotelli;

Haldusleping Loksa linna ja arendaja vahel sdlmitud leping, millega on miératletud Loksa linna
ja arendaja oigused ja kohustused seoses DP ellu viimisega.

Vastused teemade kaupa:

1. DP algatamise, lihtetingimuste, avalikustamise, DP erinevate versioonide, arutelu,
kaasamise ja l0petamise teemad; planeerimise protsessi vastavus seadustele:
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Loksa linna iildplaneeringu, arengukava ning
meredirse ala arengusuundadega. Uldplaneeringus ja arengudokumentides nihakse ette Loksa
mereddrse ala arendamist puhke- ja kuurorditsoonina ning Loksa kujundamist aastaringse
tegevusega kuurort- ja turismilinnaks.

DP menetluses lahendatakse Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 kohased {ilesanded.
Detailplaneering ei ole ehitusprojekt ega sisalda koiki tulevase ehitustegevuse tehnilisi,
majanduslikke ja opereerimisega seotud lahendusi detailtasemel. Mitmed esitatud kiisimused
puudutavad projekteerimise, ehitusloa menetluse, vorguvaldajate tehniliste tingimuste voi
voimalike tulevaste investeeringute tasandit ning neid lahendatakse edasistes etappides vastavalt
kehtivatele digusaktidele.

Linnavalitsus ei pea kdesoleval hetkel pohjendatuks detailplaneeringu menetluse 10petamist ega
menetluse peatamist. DP menetlemisel on ldhtutud PlanS ptk 2 pdhimdttetest. Menetlusse on
kaasatud asjaomased asutused, sealhulgas Keskkonnaamet, Terviseamet, Transpordiamet ja teised
péadevad asutused vastavalt nende pddevusele ja digusaktidest tulenevatele lilesannetele ning nende
seisukohad on DP lahenduse tédpsustamisel arvesse voetud. DP materjalid on olnud ja on ka praegu
avalikult kittesaadavad Loksa linna kodulehel (v.t https://loksalinn.ee/mere-tn-12-ja-mere-tn-12a-
detailplaneering/), kus on eraldi vélja toodud DP varasemad versioonid ja eskiislahendus ning
avalikul véljapanekul esitletud DP versioon. Korraldatud on DP avalik véljapanek ning DP eskiisi
arutelu, millest on teavitatud nii paberlehes kui ka Loksa linna veebilehel. Jargmine DP avalik
arutelu toimub 27. mail 2026 kell 18.00 Loksa Linnavalitsuse volikogu saalis aadressil Tallinna tn
45, Loksa linn.
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2. DP eesmirgid Loksa linna tuleviku vaates:
Kehtiva Loksa linna iildplaneeringu ja arengukava kohaselt on meredirse ala arendamine puhke-
ja kuurorditsoonina iiks linna pikaajalisi arengusuundi. Uldplaneeringus on seatud eesmirgiks
kujundada Loksa aastaringse tegevusega kuurort- ja turismilinnaks ning arengudokumentides
ndhakse ette turismi-, puhke- ja terviseteenuste arendamist.
Kavandatav spaahotell teenib avalikku huvi eelkdige jargmiste aspektide kaudu:

e piirkonda lisanduvad uued to6kohad;

o suureneb kohalike teenuste ja ettevotluse kasutus;

e paraneb linna turismivoimekus ja investeerimiskeskkond;

e suureneb aastaringne kiilastatavus;

o arendatakse vilja tdiendav avalik taristu;

e paraneb piirkonna kasutatavus puhke- ja litkumisalana.

3. Keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) koostamata jitmise
pohjendused, Mere tn 12¢ Kinnistu lisandumine DP alale:

KSH algatamata jadtmine on pdhjendatud Ildhtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Idigetest 2, 3 ja 6. Keskkonnaamet kui
asjaomane asutus on oma 13.12.2023 kirjas nr 6-5/23/23426-2 asunud seisukohale, et kavandatava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole vajalik. KSH
eelhinnangu ldhteandmed pohinevad riiklikel registritel ja alusandmetel (Maa-amet, EELIS,
keskkonnaregister) ning on arvestatud kohaldatavaid digusakte.

Detailplaneeringu menetlemisel on arvestatud asjaoluga, et planeeringuala koosseisu on
lisandunud Mere tn 12¢ kinnistu. Mere tn 12¢ lisandumine ei too teadaoleva teabe pdhjal kaasa
sellist tdiendavat keskkonnamdju ega maakasutuse muutust, mis tingiks senise menetlusliku
lahtekoha voi KSH eelhinnangu jarelduse muutmise vajaduse.

4. Looduskeskkonna viirtuste ja muutuste teemad, haljastuse osakaal:
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Loksa maastikukaitseala kaitse-eeskirjaga, mille
kaitseala koosseisust jddb vilja supelranna hoonete teenindusmaa. Detailplaneeringuala ei paikne
Lahemaa rahvuspargi territooriumil, kuid planeeringu koostamisel on arvestatud asjaoluga, et
Loksa linn paikneb Lahemaa rahvuspargi mojualas. Lihtutud on pohimdttest, et sdiliks avalik
juurdepéds rannale, voimalikult suures ulatuses olemasolev metsaala ja kdrghaljastus. Kavandatav
hoonestus koondatakse kompaktsemale alale, véltides ulatuslikku hajusat ehitustegevust kogu
ranna- ja metsaalal.

Planeeringulahenduse eesmérk ei ole kogu rannaala hoonestamine ega avaliku kasutuse piiramine.
Avalik juurdepéds rannale sdilib ka detailplaneeringu elluviimisel. Planeeringulahenduse kohaselt
sdilib valdav osa olemasolevast metsaalast ja kdrghaljastusest ning kavandatava spaahotelli hoone
ja olemasolevate elamute vahele jddb ligikaudu 80 meetrine vahemaa.

5. Avaliku ranna funktsioonide kavandamine — WC-d, priigi kogumine, rannainventari
laenutus, kohvik, paiste jms.
Ranna funktsioonid saab kavandada kinnistutele Mere 12b ja Mere 14 ning vajadusel ka Mere tn
16. Esmajdrjekorras rajatakse krundile Mere 14 avalik 100-kohaline autoparkla. Eelnimetatud
parkla rajamise finantseerimise kohustus on pandud halduslepinguga arendajale ning see peab
valmima kahe aasta jooksul alates DP kehtestamisest.



6. Miljooviairtusliku ala, uue hoone sobimatuse teemad - Lubatav hoone maht, korgus,
maksimaalne brutopind, sobimatus olemasolevasse keskkonda, Loksa Nomme
miljooviairtuslik ala:

Avalikul viljapanekul olnud lahendus ei ole 10plik. Esitatud arvamuste alusel tipsustatakse
planeeringulahendust ning vorreldes avalikustatud lahendusega vahendatakse hoone korgust ja
korruselisust. Kui avalikustatud lahenduses oli hoone maksimaalne kdrgus 27,5 meetrit ja
maapealne korruselisus kuni 7 Kkorrust, siis planeerija poolt korrigeeritavas lahenduses
viahendatakse vastavad néitajad 24,5 meetrini ja 6 korruseni.

Loksa linna kehtiva iildplaneeringu kaardimaterjali kohaselt paikneb miljoovaartusliku
hoonestusstruktuuriga ala Mere tdnavast idas ning selle piir Iodpeb Mere tdnava joonel. Mere tdnava
ja mere vaheline ala, kuhu detailplaneering jddb, ei kuulu {ildplaneeringu kohaselt
miljoovaartusliku ala koosseisu.

7. Teede teemad — soiduteede laius, konniteede kavandamine , liikluse rahustamine,
turvalisus, miira:

Kavandatav arendus toob piirkonda tdiendava liikluskoormuse. Halduslepingu kohaselt kohustub
arendaja rajama avaliku parkla 100 sdiduautole. Samuti on arendaja kohustatud taastama
ehitustoode kiigus kahjustatud teed ja taristu vdhemalt ehituseelsele tasemele. Liikluskorraldus
lahendatakse eelkdige olemasoleva tdnavavorgu toimivuse pohiselt. Tanavate sdidutee osa ei ole
kavas laiendada — laiem sdidutee pigem soodustab soidukiiruse kasvu kui piirab seda. Vajadusel
voib DP korraldaja liikluse rahustamiseks piirata sdidukiiruse kuni 30 km/h ning rakendada
mehaanilisi kiirust piiravaid meetmeid (nt kiinnised).

Arendaja on vastavalt halduslepingule kohustatud rajama kergliiklustee Mere tn ddres Ranna tn ja
Pargi tn vahelisel 16igul (ca 360 m), mis parandab jalakéijate ja jalgratturite litkumistingimusi.
Rahu tdnav (riigitee) toimib piirkonna peamise jaotustdnavana ning teenindab suuremat hulka
kinnistuid kui Mere tdnav. Samas on Rahu ténava laius ja ldbilaskevoime vorreldav Mere tinavaga.
Sellest tulenevalt toimib piirkonna tdnavavork olemasolevas mahus ja liiklus hajub Rahu tdnava
kaudu laiemasse teede vorku ning Mere tdnava lahendus on piisav kavandatava arenduse
teenindamiseks.

8. Parkimine — spaahotelli parklakohtade arvutus, paiknemine; avalike parklate
rajamine ja paiknemine, rannaparkla:

DP vajalik parkimiskohtade arv tuleneb vastavalt EVS-le 843:2016 Linnaténavad (1 koht 70 m?
suletud brutopinna kohta). Krundile Mere 14 rajatakse avalik 100-kohaline autoparkla. Rajatavat
parklat voib kasutada ka detailplaneeringu kohase parkimisnormatiivi jérgi puudu olevate
parklakohtade ulatuses ristkasutuses avaliku parkimisega. Ristkasutuse voimaldab eeldatav
spaahotelli ja ranna erinev hooajaline kasutus — rannahooajal ei ole prognoositav spaa ja hotelli
kasutus maksimaalne. Eelnimetatud parkla rajamise finantseerimise kohustus on pandud
halduslepinguga arendajale ning see peab valmima kahe aasta jooksul alates DP kehtestamisest.

9. Vee- ja Kkanalisatsioonitrasside ning Kkiittetrassi vilja ehitamine, voimekus,
finantseerimine:
Kaugkiitte, veevarustuse, kanalisatsiooni ja teiste tehnovorkude tdpsemad tehnilised lahendused
madratakse projekteerimise etapis vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel. Juhul kui
projekteerimise kdigus ilmneb vajadus olemasoleva taristu tdiendamiseks voi iimberehitamiseks,
kohustub arendaja vajalikud t66d vastavalt detailplaneeringule ja halduslepingule omal kulul ellu
viima.



10. Finantsanaliiiis linna rajamiskohustuste ja piisikulude suurenemise kohta:
Detailplaneeringu realiseerimisega ei kaasne Loksa linnale pdhjendamatuid finantsriske ega olulist
puisikulude kasvu. Planeeringu ja halduslepingu kohaselt on arendajal kohustus rajada avalik
parkla, kdnnitee ja tehnovdrgud vajalikus mahus (vt. jirgmine vastus allpool).

Pikaajalises vaates kaasneb projektiga:

o maksutulu kasv (maamaks, tulumaks kaudse mojuna to6hodivest);

e cttevotlus- ja turismitulu kasv, mis toetab linna arengukavas seatud eesmarke;

o taristu efektiivsem kasutus, mitte uue koormuse teke.

Eeltoodust tulenevalt on projekti finantsmoju kohaliku omavalitsuse jaoks tasakaalustatud ning
pigem positiivne.

11. Halduslepingus fikseeritavad kohustused arendajale:

Loksa Linnavalitsuse ja arendaja vahel on sdlmitud haldusleping, milles on méiratud arendaja
kohustused detailplaneeringu elluviimiseks vajaliku taristu rajamisel. Halduslepingu kohaselt
kohustub arendaja mh:

o rajama kergliiklustee Mere tn ddres Ranna tn ja Pargi tn vahelisel 16igul (ca 360 m);

o rajama 100 kohalise avaliku parkla kinnistule Mere 14;

e vilja ehitama tdiendavad tehnovdrgud ja sademeveelahendused ja(vdi) rekonstrueerima
olemasolevaid tehnovorke vajalikus mahus, et tagada kavandatava spaahotelli ning
olemasoleva elamupiirkonna samaaegne torgeteta funktsioneerimine;

e taastama ehitustoode kdigus kahjustatud teed ja taristu vihemalt ehituseelsele tasemele.

12. Vead DP vormistamisel — Kkirjavead, arusaamatud lauseehitused, valed viited
(sadamarajatised jms.):
DP koostaja parandab kehtestamisele esitatavas versioonis kirjavead, korrigeerib lauseehitused
ning eemaldab eksitavad ja valed viited.

13. Léahedal asuvate hoonete geotehniline kontroll ehituse ajal:
Lihimad hooned paiknevad tulevasest spaahotelli hoonest 80 meetri kaugusel. Tavapirase
ehitusprotsessi kdigus pole sel puhul geodeetiline kontroll vajalik. Juhul kui ehituses kasutatakse
tavapdrasest erinevaid toovotteid voi tehnoloogiaid, mis vdivad pdhjustada kahjustusi
olemasolevatele hoonetele, lasub vastutus selle eest arendajal.

14. Tehniline miira analiiiis:
Spaahotell toimiva ehitisena ei pohjusta eeldatavalt miirataseme tdusu, mis iiletaks elamualale
lubatavaid miira normatiive. Rajatava hoone tehnoseadmetest tekkiv miira peab jidma normide
piiresse. Kuna hoones paiknevad hotellitoad on tehnoseadmetele ja muudele hoone miiraallikatele
palju ldhemal kui ldhimad Nomme elamud, siis pigem méédravad miiranduded hotellitubadele
esitatavad normide jirgsed miinimumid. Elamute juures on tegelik miira kaugusest tulenevalt
seega palju viiksem.

15. Ehituskeeluvoondi (edaspidi EKV) vihendamine:
Keskkonnaamet on 29.12.2025 kirjaga andnud ndusoleku EKV vihendamiseks ligikaudu 2450 m?
(hoonestusala ja liikluspinna) ulatuses. Planeeringulahenduse kohaselt sidilib valdav osa
olemasolevast metsaalast ja korghaljastusest ning ehitustegevus ei paikne kaitsealustel voi
teadaolevalt véartuslikel taimekooslustel. Avalik juurdepidis rannale séilib. Sellest tulenevalt on
EKYV vihendamine kooskolas LKS § 40 Ig 1 tingimustega.



16. DP kontaktvoondi analiiiis:
Kontaktvéondi analiiiis on esitatud DP seletuskirjas p 1.5 Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis,
lk. 8. DP koostaja esitab tdiendavalt kontaktvoondi analiilisi joonise ja selgitused.

Muudetud detailplaneeringu materjalid avalikustatakse pérast avalikku arutelu, mis toimub 27.
mail 2026 kell 18.00 Loksa Linnavalitsuse volikogu saalis aadressil Tallinna tn 45, Loksa linn.

linnaarhitekt-ehitusndunik
Indrek Saarepera +372 5350 1479 indrek.saarepera@loksa.ce

arendus- ja keskkonnandunik
Karin Ilves +372 5304 8333 karin.ilves@loksa.ee
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